TONG CONG TY CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THUOC LA VIET NAM Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc
S6: 346/NQ-TLVN Ha Néi, ngay 15 thang 10 nam 2025
NGHI QUYET

V/v phé duyét Phwong an chuyén nhu()’ng phan von ciia Tong cong ty Thudc la
Viét Nam tai Cong ty Cong ty c6 phin Bit dong san Lilama

HQI PONG THANH VIEN TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM

Cén cir Diéu 1é 16 chike va hoat dong ciia Tong cong ty Thuoc ld Viét Nam (Tong
cong ty) ban hanh kém theo Quyét dinh sé 608/OD-UBQLV ngay 25 thang 10 nam 2023
ciia Uy ban Quan Iy vén nha mide tai doanh nghiép;

Cén cik Quy ché To chike, hoat dong ciia Hpi dong thanh vién Tong cong ty Thuoc
ld Viét Nam (Hi dong thanh vién) ban hanh kém theo Quyét dinh sé 252/0D-TLVN
ngay 07 thang 6 ndm 2024 cua Tong cong ty Thudc ld Viét Nam;

Can cir Ludt Doanh nghiép ngay 17 thang 6 ndm 2020 va Ludt sita doi bé sung
mot s6 dieu cia Ludt Doanh nghiép ngay 17 thdng 6 nam 2025;

Can cir Ludt Quan Iy va Paw tw von nha nude tai doanh nghiép ngay 14 thang 6
nam 2025;

Can cir Nghi dinh 56 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nam 2015 cia Chinh phii
vé viée dau tir von nhd nwde vao doanh nghiép va quan Iy, sit dung von, tai san tai
doanh nghiép (dupc siea doi, bo sung boi Nghi dinh s6 32/2018/NP-CP ngay
08/3/2018; s6°"121/2020/NP-CP ngay 09/10/2020; s6 140/2020/NP-CP  ngay
30/11/2020 va s6 167/2024/NP-CP ngay 26/12/2024 ciia Chinh phii);

Cdn cir Nghi quyét s6 253/NQ-CP ngay 26 thang 8 nam 2025 cua Chinh phit vé
cong bé cdc Nghi dinh huéng dan Ludt Quan 1y, sir dung von nha nwede dau tir vao san
xudt kinh doanh tai doanh nghiép (Ludt 69/2014/QH13) tiép tuc ¢o hiéu lue;

Can cir Quyét dinh s6 756/0P —UBQLV ngay 20 thdng 12 nam 2023 ngay ciia
Uy ban qudn 1y von nha nuéc tai Doanh nghiép vé viéc Phé duyét Dé dn co cau lai
Téng cong ty Thuéc la Viét Nam giai doan 2021 -2025;

Can cir Cong van s6 2688/UBQLV-CN ngay 18 thdng 11 nim 2024 cua Uy ban
quan 1y von nha mede tai Doanh nghiép vé viéc chuyén nhicong von dau tw cia Cong
ty me - Vinataba tai Céng ty cé phan Bdt dong san Lilama, Céng ty ¢é phan Thuong
mai Hang khong Viét Nam;

Can ctv Chitng thie tham dinh gid 56 061/2025/1033/CT ngay 10 thang 10 ndm
2025 va Bdo cdo tham dinh sé 061/2025/1033/BC ngay 10 thang 10 ndm 2025 ciia
Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Thing Long T.D.K phdt hanh;



Can cir Bdo cdo tw vin gia khoi diéem chuyén nhwong von sé 061/2025
/1033/BCTVGKD ngay 10 thing 10 nam 2025 ciia Cong ty TNHH Kiém todn va Pinh
gia Thang Long T.D.K phdat hanh,

Can cit Cong van sé 237/2025/CV-CKCT07 ngay 13 thang 10 nam 2025 cia
Céng ty ¢é phan Chitng khodn Ngdn hang Cong thirong Viét Nam vé viéc Phuwong dn
chuyén nhwgng von ciia VINATABA tai Cong ty CP Bat dong san Lilama;

Can cir Phiéu trinh s6 41/PTr-TCKT ngay 14 thang 10 nam 2025 cua Tong Gidm
doc Tong cong ty vé viéc phé duyét Phwong dn chuyén nhirong phan von ciia Tong
céng ty Thuoc la Viét Nam tai Cong ty CP Bat dong san Lilama;

Cdn cir Bién ban hop s6 33/BB-TLVN ngay 15 thang 10 nam 2025 cia Héi dong
thanh vién Téng cong ty Thuéc ld Viét Nam vé viéc phirong dn chuyén nhiong von

ciia Tong cong ty Thude lé Viét Nam dau tw tai cdc Cong ty khdc.
QUYET NGHI:

Piéu 1. Phé duyét phuong an chuyén nhugng vén cia Tong cong ty Thude 1a
Viét Nam tai Cong ty c¢b phan Bét dong san Lilama vdi mot sé ndi dung chinh nhu
sau:

- Théng tin chung vé ¢d phin chuyén nhuong:

+ Tén ¢b phan: Co phan Cong ty ¢ phin Bat dong san Lilama.

+ Loai ¢d phan: Cé phén phd thong, tu do chuyén nhuong.

+ Ménh gia: 10.000 dong.

+ S6 luong cb phan Tong cong ty Thude 14 Viét Nam hién dang nim giir tai
Cong ty: 1.625.000 ¢ phan.

+ 86 luong cb phan chuyén nhugng: 1.625.000 cb phan.

- Phuong thure chuyén nhuong vén

+ Ban dau gia cong khai theo 16.

+ 86 16 chao ban: 01 (mot) 16

+ 86 lugng ¢b phan 01 (mot) 16: 1.625.000 ¢6 phan

- Gia khoi diém dau gida mot (01) 16 ¢6 phan: 38.096.500.000 dong/16 ¢6 phan.

- D6i tuong tham gia mua cb phin: cc nha diu tu trong nudc va cac td chic tai
chinh trung gian nhan ty thac ddu tu dép tmg quy dinh cta phép luét vé viéc tham gia
mua cb phan do Vinataba s hitu.

- Pon vi té chie diu gia: S& Giao dich Chirng khoan Ha N61 (HNX)

- Trudng hop cude déu gia cong khai khong thanh cong: Tong cong ty Thude 1a
Viét Nam tiép tuc thuc hién chdo ban canh tranh; truong hop chao ban canh tranh
khong thanh cong thi thuc hién phuong thic thoa thudn theo quy dinh tai Nghi dinh



91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 ndm 2015, Nghi dinh 32/2018/ND-CP ngay 08
thang 03 nam 2018 va Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2020.
(Phwong dn chuyén nhirong von chi tiét dinh kém)

Piéu 2. Giao Tong giam doc Toéng cong ty chi dao cac td chirc va ca nhan lién
quan thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong vbn: chuin bi déy du ho so, ky két cac van
ban vdi cac bén lién quan, thuc hién cong b thong tin lién quan dén viée chuyén
nhuong von ciia Tong cong ty Thude 14 Viét Nam tai Cong ty ¢ phan Bat dong san
Lilama dam bdo ding quy dinh ctua phap luat hi¢n hanh.

Piéu 3. Hoi dong thanh vién da nhat tri thong qua noi dung trén, cac to chirc va

ca nhén lién quan thuc hién Nghi quyét nay theo ding quy dinh./. (]/L— /(é

Noi nhin: TM: HOI DONG THANH VIEN
-HDPTV; CHU TICH

-TGD;
coueww\
rn oCLA ||
VIE TNAM

- PTGD Nguyén Diéu Huong;
“’hn \

- BKS TCT;

-NBPDV tai CTCP BBS Lilama;

- TCKT. PC, CLKHKD, BT,
QTNS, KSNB;

- Luu: VT, QTRR.

Ho6 Lé Nghia



TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM - CONG TY TNHH MTV

PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON

cUA
TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM
TAI CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN LILAMA :
To chire chio bin ¢6 phin: TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM :
- Dia chi 30 Nguyén Du, Phudng Cira Nam, Thanh phd Ha Noi \
- Dién thoai :024 3826 5778 Fax: 024 3826 5777
- Website : Www.vinataba.com.vn

T6 chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG
THUONG VIET NAM

- Dia chi : Tang 1 dén Tang 4, Toa nha N0O2 — T2 Khu Poan Ngoai giao,
phudng Xuén Dinh, thanh phd Ha Noi

- Diénthoai :024 3974 1771 Fax: 024 3974 1760

- Website : WWw.vbse.vn

Ha N§i, thing nim 2025




PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM

(Gidy Chirng nhdn déang ky doanh nghiép sé 0101216069, dding ky lin déu ngey 18 thang 08
nam 2010, thay doi lan thir 9 ngay 12 thang 07 nam 2023)
PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM
TAI CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN LILAMA

THONG TIN VE CO PHAN CHUYEN NHUONG

Tén ¢6 phan . C6 phan Cong ty ¢6 phan Bét dong san Lilama
Ménh gia : 10.000:ddng.

Téng s6 lwgng cb phin chuyén : 1.625.000 c6 phan.

nhugng

Téng gid tri chao ban theo ménh gia : 16.250.000.000 dong.

Phuong thire chuyén nhwong . DAau gia cong khai theo 16.

S6 16 chao ban © 01 (mdt) 16

Gi4 khéi diém © 38.096.500.000 ddng/toan bd 16 ¢b phan.
Thoi gian du Kién thuye hi¢n . Quy IV/2025.

Dia diém du kién thye hién : S¢ Giao dich ching khodan Ha Noi.

TO CHUC THAM DINH GIA

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA THANG LONG - T.D.K

Dia chi: San KT, chung cu Canh sat 113, s6 3 ph6 Nguyén Nhu Uyén, phudng Yén Hoa, Thanh
phé Ha Noi

Dién thoai: (024) 44 500 668 Fax: (024) 44 500 669

TO CHUC TU VAN PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM

Tru sé chinh: Tang | dén Tang 4, Toa nha N02 — T2 Khu Doan Ngoai giao, phudong Xuan
Dinh, thanh phd Ha Noi

Dién thoai: 024 3974 1771 Fax: 024 3974 1760
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PHUONG AN CHUYEN NHUOQNG VON

CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

I. CACKHAINIEM/TU VIET TAT

- Chi so hiru  vén  chuyén
nhugng/Téng Cong ty Thude 1a
Viét Nam/VINATABA

- Cong ty, Doanh nghiép, Cong ty
¢6 ¢d phan duge chuyén nhugng

- VietinBank Securities/T chirc tu
van/Céng ty Chimg khodn Céng
Thuong/CTS

- HbQT
- TNHH
- DKDN
- SXKD
- PDHDBCD
- CTCP

- Phuong an chuyén nhugng vén

- Co phén

- Co phiéu

- C6 dong

- Cotac

- Von diéu 1§

Téng cong ty Thude 14 Viét Nam — Cong ty TNHH
Mdt thanh vién

Cong ty ¢6 phan Bét dong san Lilama

Céng ty cb phan Ching khoan Ngan hang Cong
thuong Viét Nam

Hoi dong quan tri
Trach nhiém hitu han
bing ky doanh nghiép
San xuat kinh doanh
Pai hoi dong ¢ dong
Cong ty cb phan

Phuong an chuyén nhugng von dau tu ctia doanh
nghiép do nha nude sd hitu 100% von diéu [€ tai
cong ty ¢d phan duge xay dung theo quy dinh ctia

phap ludt hién hanh.
Vén diéu 1¢ dugc chia thanh nhiéu phan bing nhau

Chung chi do cdng ty ¢6 phan phét hanh, but toan
ghi s6 hodc dir lidu dién tir xdc nhan quyén sd hitu
mot hodic mot s ¢b phan clia cong ty do

Cé nhan, td chtc s hitu it nhat mot ¢o phén cua

cong ty ¢6 phén

Khoan loi nhuén sau thué dugc tra cho mdi ¢ phan
bing tién mit hodc bing tai san khac

Tdng gia tri tai san do cic thanh vién cong ty, chi

s¢ hitu cong ty da gop hodc cam két gop khi thanh
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Trang 5



PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ‘ )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT BONG SAN LILAMA

lap cong ty trach nhiém hitu han, cong ty hgp danh;
la téng ménh gia ¢ phan da ban hodc dugc ding
ky mua khi thanh 1ap céng ty c¢b phén

Nhiing tir ngi, thudt ngir khac (néu c6) s& duoc hiéu nhu quy dinh trong Luat Doanh nghi¢p 56
59/2020/QH14 duoc Qude hdi Nude Cong hoa xi hdi chii nghia Viét Nam thdng qua ngay
17/06/2020 va cac van ban luat khéac cé lién quan.
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DPONG SAN LILAMA

IL.

1.

THONG TIN VE TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM
Thong tin chung

Tén Tiéng Viét: TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM - CONG TY TNHH MQT
THANH VIEN

Tén Tiéng Anh: VIETNAM NATIONAL TOBACCO CORPORATION

Tén viét tat: VINATABA

Tru so: S& 30 Nguyén Du, phuong Cira Nam, thanh phd Ha Noi

Van phong Pai dién phia Nam: s6 126 Nguyén ThiMinh Khai, phudng Xuan Hoa, thanh
pho HO Chi Minh

Dién thoai: 024 3826 5778

Fax: 024 3826 5777

Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép: Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép sb
0101216069 do S& ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cép, dang ky lan déu ngay 18
thang 08 nam 2010, thay doi lan thir 9 ngay 12 thang 07 nam 2023.

Theo quyét dinh s6:608/QD-UBQLV ngay 25 thang 10 nam 2023 do Uy ban quan 1y vén
nha nude tai doanh nghiép ban hanh Diéu 1¢ t6 chire va hoat dong cua Téng cong ty Thude
li Viét Nam thi Vén didu 1& cia Tong cong ty tai thoi diém ban hanh Diéu 1¢ la
7.163.624.443.631 (Bay nghin mot trdm sau muoi ba ty. sdu trdm hai muoi bén tridu ,
bén tram bon muoi ba nghin, sdu trim ba muoi mét dong).

Ngudi dai dién phap luat: Ong H Lé Nghia — Chiic vu: Chii tich Hi dong thanh vién

Ong Ha Quang Hoa — Chirc vu: Toéng Giam dbc

Logo:

Website: https://www.vinataba.com.vn/

Nganh nghé kinh doanh:
a) Nganh nghé kinh doanh chinh cia VINATABA la: (i) san xuat, kinh doanh thudc 14,

nguyén phu liéu thude 14, dau tu trong cay thude 14 va (ii) ddu tu tai chinh vao cong ty con c6
nganh nghé kinh doanh chinh la san xuat, kinh doanh thudc 14, nguyén phu li¢u thudc 14, dau tu
trong cay thuoc la;

b) Kinh doanh nhiing nganh, nghé khac theo quy dinh ctia phép luat.
Cac nganh nghé dang ky theo kinh doanh bao gdm:

VietinBank Securities Trang 7
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CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

STT Nganh nghé kinh doanh Mi ng=‘1nhT
1 Trdng cdy thude 14, thuée lao 0115
3 San xuét san pham thudc la 1200
3 San xudt may ché bién thuc phdm, d6 udng va thudc 14 2825
4 Ban buén san pham thude 14, thude lao 4634
5 Ban 1¢ luong thuc, thuc phim, db udng, thudc 14, thude lao chiém ty trong 4711
lém trong cac ctra hang kinh doanh tong hop
6 Ban ¢ san pham thudc 14, thude 130 trong cac ctra-hang chuyén doanh 4724
7 Ban 1¢ luong thue, thue phdm, db uéng, thudc 14 luu dong hodc tai cho 4781
8 Nghién citu khoa hoc va phit trién cong nghé trong linh vuc khoa hoc tu 1211
nhién
9 Nghién ctru khoa hgc va phat trién cong nghé trong linh vue khoa hoc k¥ T2
thudt va cong nghé
10 Nghién ctiu khoa hoc va phat trién cong nghé trong linh vuc khoa hoc néng 7214
nghiép
11 Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cdng nghé khac chua dugce phan vao 7490
dau
Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khéc con lai chua duoc phan vao dau: 8299
Chi tiét: |
] 2 \ * r r r ’
- Dau tu trong, so che, che bien nguyén liéu thudce la
- Kinh doanh xuét nhap khau nguyén phu li¢u thude 14 va thuc pham
13 Béan budn mdy mac, thiét bi va phu ting may khéc: 4659
Chi tiét; Kinh doanh, mua ban may moc, thiét bi thude 1a
14 Kiém tra va phan tich ky thuat: 7120
Chi tiét: Dich vu phan tich, giam dinh va thir nghiém dbi v&i nganh thude
l4 |
|
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

STT Nganh nghé kinh doanh Mﬁ’;g’ﬁ':'lh’ |

15 Xir 1y hat giéng dé nhén gidng 0164

Chi tiét: Luu gifr, bao tdn, tuyén chon, chon tao, san xuét va kinh doanh hat

gidng thude 1a (Nhan chiam soc gidng cay thude 1a; Xur 1y hat gidng dé nhan

gidng)
16 Ban budn nong, 1am san nguyén lidu (trir gd, tre, nira) va dong vét song 4620

Chi tiét: Kinh doanh hat gidng thudc 14
17 | Ché bién, bdo quan thit va cdc san pham tur thit 1010
18 | Ché bién, bao quan thuy san va cdc san pham tir thuy san 1020
19 Ché bién va bao quan rau qua 1030
20 San xudt dau, m& dong, thue vat 1040
21 Xay xat va san xuit bot tho 1061
22 | San xuét tinh bot va cac san pham tir tinh bot 1062
23 San xudt cac loai banh tir bot 1071
24 San xuat duong 1072
25 San xudt ca cao, sécola va banh keo 1073
26 San xuét mi dng, my soi va san phe‘im tuong tu 1074
27 San xuét mon an, thie an ché bién sin 1075
28 San xuét thue phém khéc chua dugc phéan vao dau 1079
29 | Chung, tinh cat va pha ché cac loai rugu manh 1101

30 San xuét rugu vang 1102

31 San xuat bia va mach nha t men bia 1103
32 San xuét dd udng khong cdn, nude khoang 1104
33 | Ban budn thuc phim 4632

VietinBank Securities Trang 9



PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON o )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

STT Nganh nghé kinh doanh M3 nganh
34 | Ban buén dd udng 4633
35 Bén 1é d6 udng trong cac cira hang chuyén doanh 4723
36 Ban ¢ luong thuc trong cac cua hang chuyén doanh 4722
37 Bén 1é thuc pham trong cac cira hang chuyén doanh 4721
38 Giao duc khac chua duge phéan vao dau 8559

Chi tiét:
- Day nghé ngfm han cac nganh nghé thudc linh vuc trong, ché bién
nguyén liéu thude 14 va san xuét thude 1a diéu; cong nghiép thuc pham;
- Dao tao bé sung, tu nghiép dinh ky, bdi dudng nang cao trinh do, cap
nhat kién thirc, k¥ nang vé: chuyén mén nghiép vu, quan ly, kinh doanh, k¥
thudt, cong nghé¢, chinh sach va phap luat cua Nha nudc, tin hoc, ngoai ngii;
- Huén luyén an toan lao déng, vé sinh lao dong;
- Boi dudng kién thic, k¥ ning tay nghé cong nhan
39 Van tai hanh khach duong bd trong ndi thanh, ngoai thanh (trir vén tai bé"mg 4931
xe buyt)
40 Vin tai-hanh khach dudng bd khac 4932
41 Van tai hang hoa bing duong bo 4933 J
42 Kho bai va luu gitr hang hda 5210
43 Trdng trot, chan nudi hdn hop 0150
Chi tiét: Trong trot, chin nuéi
44 Hoat dong tu van quan ly 7020
(khong bao gdbm hoat dong tu van phap ludt, tai chinh, ké toan kiém todn,
thué va chimg khodn)
45 Dich vu hd trg gido duc 8560
46 Hoat dong dich vu hé tro khac lién quan dén vén tai 5229 ;
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON _ _
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT BONG SAN LILAMA

l 3 .
| STT Nganh nghé kinh doanh Mai nganh

Chi tiét: Dich vu giao nhan hang héa xudt nhdp khau

(d6i vai cac nganh nghé kinh doanh cé diéu kién, doanh nghiép chi kinh

doanh khi ¢ du diéu kién theo quy dinh ctia phap ludt)

47 Cung g lao dong tam thoi 7820
48 Té chire gioi thiéu va xic tién thuong mai 8230
49 Nghién ctru thi truong va tham do du luén 7320

- Quié trinh hinh thanh, phat trién:

Ngay 05 thang 4 nim 1985, Hoi dong Bo truong da ban hanh Nghi dinh s 108-HPBT
vé viée thanh 1ap Lién hiép céc Xi nghiép Thube 14 Viét Nam. (Lién hiép Thude 14 Viét Nam)
trén co s& hop nhét cac xi nghiép thude 14 ciia B Cong nghiép thuc phim va céc dia phuong
nhim t6 chire quan 1y nganh thude 14 theo diu méi, thuc hién chuong trinh muc tiéu san Xudt
thudc 14 cua nha nude. Su radoi cua Lién hiép Thude 14 Viét Nam danh dau mét bude chuyén
bién mai vé& phuong thite quan 1y va tro thanh mdt mo hinh dau tién vé quan Iy nganh ddi voi

toan nganh thudc 4 Viét Nam.

B6 Cong nghiép nhe da ra quyét dinh s6 1007/CNn-TCLD ngay 31 thdng 10 nam 1992
vé vide chuyén ddi té chirc va hoat dong cua Lién hiép Thube 14 Viét Nam thanh Tong cong

ty Thude 14 Viét Nam, tryc thuoc Bo Cong nghiép nhe.

Ngay 29 thang 4 ndm 1995, Chinh phti ra Quyét dinh s6 254/TTg vé viée thanh 1ap Tong
cong ty Thude 14 Viét Nam, mot trong 17 Téng cong ty 91 chia Nha nude, true thude Chinh
phu. Day 1a mé hinh tap doan kinh té 16n, da nganh, trong kinh té quéc doanh. Tdng cong ty
Thuée 14 Viét Nam theo md hinh Tdng cong ty Nha nude ra doi 1a mot budce tién méi trong

lich st phat trién cua nganh thude la Viét Nam.

Déi vai nganh thude 14, ngay 12 thang 5 nam 1999, Chinh pha ban hanh Chi thi 50
13/1999/CT-TTg vé& viéc chén chinh sip xép san xuat kinh doanh nganh thude 1a va Quyét
dinh s& 175/1999/QD-TTg ngay 25 thang 8 nam 1999 vé viéc dan tem thude l4 san xudt trong
nude co tac dung han ché viée san xudt thude 14 1au, thude 14 gia, ting thu ngan sach Nha
nudc. Ngay 22 thang 10 nam 2001, Chinh phu ra Nghi dinh 56 76/2001/ND-CP vé hoat dong
san xudt va kinh doanh thudc 14 khing dinh Nha nuéc doc quyén san xuét thude 1a, cham dit
tinh trang san xuét thudc 14 tran lan. M6t s6 doanh nghiép khong du tiéu chi hoat dong trong
nganh thude 1a can giai thé va sép nhap. Tat ca quyét dinh trén ctia Chinh phu da chin chinh
lai toan bd hoat dong san xuét kinh doanh linh vuc thude 14, tao méi trudng canh tranh lanh

manh, thuéan lgi cho hoat dong cua céc xi nghiép thude 4.
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON o )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DPONG SAN LILAMA

Ngay 01 thang 01 nam 2006, theo Quyét dinh s6 327/2005/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh
phii, Téng cong ty chuyén sang hoat dong theo md hinh Cong ty me - Cong ty con. Tong cong
ty Thudc 14 Viét Nam da duoce chuyén ddi thanh Cong ty TNHH mét thanh vién do Nha nudce
lam chu so hitu theo Quyét dinh s 932/QD- TTg ngay 23 thang 06 nam 2010 cia Thu tudng
Chinh phu.

Ngay 10 thang 11 nam 2018, Bo Cong Thuong va Uy ban Quan ly v6n nha nude tai doanh
nghiép théng nhit ky Bién ban chuyén giao quyén, trach nhiém ciia co quan dai dién chu so
hitu von nha nude tai Tong cong ty Thude 1a Viét Nam tir B§ Cong Thuong vé Uy ban Quan
ly von nha nudce tai doanh nghiép. Ngay 28 thang 02 ndm 2025, Bo Tai chinh va Uy ban Quan
Iy vén nha nude tai doanh nghiép théng nhit ky Bién ban chuyén gido quyén, trach nhi¢m cua
co quan dai dién chii so hitu vén nha nudc tai 18 tap doan, tong cong ty (trong dé co Tong
cong ty Thude 1 Viét Nam) tir Uy ban Quan ly v6n nha nuéce tai doanh nghiép vé Bo Tai
chinh. Vén diéu 1¢ hién nay ciia Téng cong ty 1a 7.163.624.443.631 dong, day la mic vén dicu
& duge phé duyét theo Quyét dinh s6 12518/QP - BCT ngay 16 thang 11 nam 2015,

Méi quan hé véi Cong ty ¢6 ¢ phan dugce chuyén nhuong

Tong cong ty Thuoc la Viét Nam (doaith nghiép nha nude nam giir 100% von) 1a cd dong

I6n ctia Cong ty cb phan Bat dong san Lilama, hién dang so hitu 1.625.000 ¢b phan tuong (ing
v6i 16.250.000.000 dong tinh theo ménh gid, chiém 15.52% vén diéu 1é cua Cong ty ¢b phén
Bat dong san Lilama.

III. TINH HINH VA PAC DIEM CUA CONG TY CO VON DOANH NGHIEP NHA

NUOC CHUYEN NHUOQNG

Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1. Thong tin chung

Tén cong ty : CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN LILAMA

Tén tiéng Anh . LILAMA REAL ESTATE JOINT STOK COMPANY

Tén viét tat . LILAMA LAND

Tru sa chinh . Tang 2, toa nha Lilama, s6 124, phdé Minh Khai, phuong

Tuong Mai, Thanh phd Ha Noi

Dién thoai o024, 3944 8492

Gidy DPKDN : S6 do S Ké hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi cép dang ky
lan dau ngay 29/05/2007, dang ky thay ddi 1an tha 16 ngay
16/01/2025
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON _
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

Ma s6 thué © 0102345525
Vén didu 1¢ : 104.712.780.000 (Mot tram linh bon ty bay tram mudi hai

triéu bay tram tdm miroi nghin dong)

Nguoi dai dién . Ong Trin Viin Trung — Chirc vu: Tong giam doc
theo phap luat

Co phiéu quy ;0 ¢ phiéu
Ménh gid :10.000 ddng
Loai c6 phan . C& phan phd thong

1.2, Qud trinh hinh thanh va phit trién

Cong ty cb phan Bat dong san Lilama (Lilama Land) duoc thanh lap ngay 25/7/2007 trén
co s hop ddng gép vén ctia 6 ¢d dong sang 1ap gdm: Tong cong ty Lap may Viét Nam (Lilama),
Téng cong ty Thudc 1a Viét Nam (VINATABA), Tong cong ty Bia — Rugu — Nude giai khat
Ha Noi (Habeco), Téng cong ty Tu van Xay dung Viét Nam (VNCC), Ngan hang TMCP Nha
Ha Noi (Habubank) va. Cong ty TNHH Tén Long. Su ra doi cua Lilama Land 14 bude di chién
luge nham ma rong hoat dong dau tu, khing dinh vi thé trong linh vue bat dong san — mat trong
nhiing nganh nghé mii nhon ciia nén kinh té Viét Nam.

Ngay tir khi thanh lap, Lilama Land da dat ra myc ti€u ro rang. Trudc hét la phat trién va
kinh doanh bt dong san cung céc dich vu kém theo, gdp phén thic ddy su phat trién cua thi
trudng bat dong san theo diing quy hoach ctia Nha nuée. Song song vai do, cong ty con dinh
huéng lién doanh, lién két voi nhidu thanh phin kinh té dé t chire san xudt, kinh doanh da
nganh trong khudn khd phap ludt cho phép. Nho vy, Lilama Land khong chi tdn dung hiéu qua
cac ngudn luc sin co ma con mé rong co hdi phét trién, ning cao hiéu qua kinh doanh va khing

dinh thuong hi¢u trén thi truong.
2. Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chii yéu ctia Cong ty bao gom:

Tén nganh Ma ngﬁﬁﬁ',;

Quang cédo
1 ) 7310
Chi tiét: - Quang cao thuong mai va quang céo phi thuong mai

. Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat co lién quan: 11

Chi tiét: - Dich vu quan 1y du an; - Tu véan, gidm sét thi cong xay dung
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ) )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DPONG SAN LILAMA

Tén nganh | Ma nganh

C6ntrinh dan du; - Thiét ké tong mit bing kién tric, thiét ké noi,
ngoai thit dbi vai cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép; - Tu van
xdy dung: tong thau toan bd hodc mot phi‘m cua du an dau tu cic cong
trinh cong nghiép, dan dung, giao thong thuy lgi, ha ting k¥ thuat (chi
thiét ké trong pham vi ching chi hanh nghé da dang ky kinh doanh);

- Lap du todn, tong du toan, 1ap hd so moi thau, tu van diu thau, chon
thau xay dung cdc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong; thiy
loi ha ting k¥ thudt; - Téng thiu EPC cac cong trinh cong nghiép, dan

dung, ha tang k¥ thuat, méi truong;

- Tu van xdy dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, ha t ng ky
thut, mdi truong (khong bao gdm dich vu thiét ké cong trinh); - Lap du
an dau tu, xdy dung cdc du 4n nha ¢, van phong, khach san, trung tim
thuong mai, siéu thi, khu do thi méi, khu ¢ong nghiép, khu kinh té, khu

cong ngh¢ cao;

Nghién ctru thi truonmg va tham-do du luan
3 ) 7320
Chi tiét: - Dich vu nghién'¢ttu phén tich thi truong;

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé¢ khac chua dugc phan
vao dau

Chi tiét: - M&i gidi, xuc tién thuong mai; - Tu van cung cap giai phap
4 cong nghé dién tir va thong tin thi truong (trir thong tin nha nudce cam 7490
va dich vu dicu tra); Tu van c¢6 phan hoa, xac dinh gia tri doanh nghiép
(khéng bao g6m tu van phap ludt, tai chinh, thué, ké toan, kiém todn);
Dich vu tu van mua, ban doanh nghiép (khdng bao gdm tu van phap

luat, tai chinh, thué, ké toan, kiém toan); tu van hd trg doanh nghiép;

T chirc giGi thiéu va xic tién thuong mai
5 ) ) 8230
Chi tiét: Xac tién thuong mai

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéac
6 Chi tiét: - Xay dung nha may dién; - Xay dung céc cong trinh dan dung, 4290
cong nghiép, giao thong, thay loi, ha tang k¥ thuat, duong day tram bién
p dén 1000 KVA;
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON |
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

Tén nganh

San xudt, truyén tai va phan phdi dién Chi tiét: Kinh doanh dién thuong

FZT)

Ma nganh

quan bar, phong hat Karaoke, vii truong);

7 : 3510
pham;
Hoat dong tu vin quan ly

8 | Chi tiét: - Tu van va quan ly kinh doanh, quan tri doanh nghiép (khong 7020
bao gdm tu vin phap luat va tai chinh);
Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua duge phan vao dau

9 6619
Chi tiét: Tu van dau tu (khong bao gdm tu véan phép ludt. tai chinh)
Vin tai hanh khach dudng thuy ndi dia

10 ) . . 5021
Chi tiét: Van chuyén hanh khéach bang duong thuy
Vén tai hang héa dudng thiuy ndi dia

11 ) 5022
Chi tiét: - Van tai hang héa; - Kinh doanh van tai duong bg, duong thay;
Ban budn vit liéu, thiét bi lip dat khac trong xdy dung

12 ) 4663
Chi tiét: Kinh doanh vét li¢u xay dung
Béan buén may maoc, thiét bi va phu ting may khac

13 ) ) 4659
Chi tiét: Kinh doanh vat liéu cong nghiép va thict bi cong trinh;
Piéu hanh tua du lich

14 Chi tiét: - Kinh doanh du lich I hanh ndi dia, lir hanh quéc té va cic 7912
dich vu phuc vu khéach du lich (khdng bao gom kinh doanh quén bar,
phong hat Karaoke, vii truong);
Dich vu luu trii ngin ngay

15 ) 5510
Chi tiét: Kinh doanh khéch san

6 Nha hang va cac dich vu in uéng phuc vu luu dong Chi tiét: Kinh doanh 5610
khach san
Hoat dong vui choi giai tri khic chua dugce phan vao dau

17 | Chi tiét: - Kinh doanh khu vui choi, giai tri (khéng bao gdbm kinh doanh 9329
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ) )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

‘Tén nganh

Kinh doanh bt dong san, quyén st dung dét thudc chi s& hitu, chu su
18 | dung hodc di thué¢ 6810

Chi tiét: Cho thué bat dong san; - Kinh doanh bat déng san;

Tu vén, moi gidi, diu gid bit dong san, ddu gia quyén s dung dat Chi
tiét: - Tu vén, m6i gioi bit dong san, dinh gia, quang cdo bit dong san,
san giao dich bat dong san, khai thac va quan ly dich vu céc khu do thi,

khu nha o:
19| _ Dich vu quan 1y bit dong san; 6820
- Dich vu quang cao bit dong san;
- Dich vu dau gia bat ddng san;

- Dich vu tu vén bét dong san;

Vin tai hang hoa bang duong bo
20 ) 4933
Chi tiét: Van tai hang héa; - Kinh doanh vén tai duong bo;

Vin tai hanh khach duong bg khac

5 | Chi tiét: - Vin chuyén hanh khach bing 6 t theo hop ddng: (Déi véi 4932
cdc nganh nghékinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh

khi co du diéu kién theo quy dinh ctia phép luat).

3. Voén diéu I¢, co ciu co dong tai thoi diém 31/12/2024

Vén diéu 1 cia Cong ty ¢ phan Bat dong san Lilama cin clr theo Gidy chimg nhén
DKDN s6 0102345525 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi cép dang ky lan dau ngay
29/05/2007, thay di lan thir 16 ngay 16/01/2025 1a 104.712.780.000 ddng (Mgt tréam linh tr ty
bay trdm mueoi hai triéu béy tram tam nueoi nghin dong). Von diéu 1¢ thuc gop dén 30/06/2025
14 104.712.780.000 dong (Mot tram linh tie ty bay trdm muwdi hai triéu bay tram tdm mieoi nghin
dong).

Bing 1: Danh sich ¢b dong I6m ciia Cong ty tai ngay thoi diém 30/06/2025

Ty 18 VB
“diéu Ié (

< S6 co phan ]
Co dong oyt Gia tri (dong)

Téng c¢ong ty CP Bia-Ruou-Nude
I e 1.625.000 | 16.250.000.000 15,52%
giai khat Ha Noi
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

KA A
S0 co phan

Co dong . Giatri (dong)
- . nam giir
2 | Tong cong ty Thude 1a Viét Nam 1.625.000 | 16.250.000.000 15.52%
Téng cong ty tu van Xay dung Viét
3 & cong Ly M vanm A4y Ge VU1 650,000 | 6.500.000.000 | 6.21%
Nam — CTCP
4 | Ngan hang TMCP Sai Gon—HaNoi | 975.000 | 9.750.000.000 9.31%
_ | Téng cong ty lip médy Viét Nam -
5 2.925.000 |29.250.000.000 |  27.93%
CTCP
6 | Cong ty TNHH Tan Long 1.625.000 | 16.250.000.000 15.52%
Tong 9.425.000 | 94.250.000.000 |  90,01%

(Ngud‘n.' CTCP Bdt dong san Lilama)

Bing 2: Danh sich co céu c¢6 dong tai 30/06/2025

s SO lwong ¢o Gia tri theo
- So lwong kg b o
S phan so menh gia
co dong : i
hiru (dong) 1€ (%)
I | Cb dong trong nude 123 10.471.278 | 104.712.780.000 100%
1| T6 chirc 7 9.450.000 94.500.000.000 90,25%
2 | Canhan 116 1.021.278 10.212.780.000 9,75%
Il | CH dong nwde ngoai 0 0 0 0%
1| Té chirc 0 0 0 0%
2 | Canhéan 0 0 0 0%
Il | C6 phiéu quy 0 0 0 0%
Tong cong 123 10.471.278 | 104.712.780.000 100%

(Nguon: CTCP Bdt dong san Lilama)
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ) )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

4.  Co cau to chire va co cau by may quéan ly Cong ty
4.1. Co cau to chirc

Cong ty ¢o phan Bat dong san Lilama dugc td chirc va diéu hanh theo mé hinh cong ty

¢6 phan. Co cau t6 chuc ciia Cong ty nhu sau:
- Dai hoi ddng ¢b dong
- Hoi dong quan tri: 07 thanh vién
- Ban Kiém soat: 05 thanh vién
- Ban Giam dbc: 01 thanh vién

4.2. Co ciu bp mdy qudn Iy cong ty

Cong ty ¢b phé‘m Bét dong san Lilama thiét 1ap co cdu td chirc phii hop véi tinh hinh dic
diém kinh doanh theo mé hinh Céng ty ¢b phan, so do cocau td chirc ciia Cong ty nhu sau:

Dai hoi dong ¢o dong

Ban kiem soat

Hoi dong quan tri

Ban '
Thu kv Phap che - HDQT
Ban diéu hanh
- ) Phong Cac ban dy an
- ?hong . Té chie - Hanh chinh
Tai chinh - ké toan

(Ngztén.' CTCP Bat dong san Lilama)
% Dai hoi dong cb dong

Pai hoi ddng cd dong gdm tit ca ¢d dong co quyén biéu quyét, la co quan quyét dinh cao
nhét ctia Cong ty. Dai hdi déng ¢b déng hop thudng nién mdi nam mat lan va trong thoi han 04
(bdn) thang ké tir ngay két thic nam tai chinh.

% Hpi ddng quén tri

S6 luong thanh vién Hoi dong quan tri it nhat 1a 03 ngudi va nhiéu nhat 1a muoi mét (11)
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ngudi. $& luong cu thé thanh vién Hoi dong quan tri timg nhiém ky do Pai hoi ddng ¢6 dong

quyét dinh.

Nhiém ky ctia thanh vién Hoi ddng quan tri khong qua 05 niam va co thé duge bau lai voi
s6 nhiém ky khong han ché. Mot ca nhdn chi duge bau lam thanh vién doc 1ap Hoi ddng quan
tri ctia mot cong ty ty khong qua 02 nhiém ky lién tuc. Trudng hop tit ca cac thanh vién Hoi
ddng quan tri cing két thae nhiém k¥ thi cic thanh vién do tiép tuc la thanh vién Hoi déng quan
tri cho dén khi c6 thanh vién méi duogc bau thay thé va tiép quan cong viée.

Danh sach thanh vién Hgi dong quan tri ciia Cong ty:

._H_Q V{f‘\"fé ]::N TR : .;.CH.U.C o
1 Ong: L.é Pang Khoa Chu tich HBQT

2 Ong: Tran Vin Trung Thanh vién HDQT

3 Ong: Nguyén Hoai Phuong Thanh vién HDQT

4 Ong: Pinh Quang Hiéu Thanh vién HDQT

5 Ong: Nguyén Xuén Thanh Thanh vién HDQT

6 Ong: Nguyén Vin Phuc Thanh vién HBQT

7 Ong: Tran Ptrc Thing Thanh vién HPQT

-

< Ban Kiém sost

Ban kiém soat ¢6 tdi da nam (05) thanh vién, sb luong cu thé timg nhiém ky do Dai hoi
ddng cb dong cd dong quyét dinh. Nhiém k¥ ciia Ban kiém soét 1a nam (05) nam va cé thé duoc
bau lai v6i s6 nhiém ky khong han ché.

Danh sach Ban Kiém soat ctia Cong ty:

HO VA TEN CHUC VU
1 Ong: Tran Puic Diing Truéng Ban Kiém soat
2 Ba: Nguyén Thi T4 Trinh Kiém soét vién
3 Ba: Lé Thiy Hong Kiém sodt vién
4 Ba: Té Thi Hong Lam Kiém sodt vién
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HO VA TEN CHUC VU

5 Ong: Tran Quoc Viét Kiém soat vién

% Ban Tong Giam doc

Hé thong quan ly ciia Cong ty phai dam bao bd may quan 1y chiu trach nhiém trude Hoi
df’)ng quan tri va chiu sy giam sat, chi dao cua Hoi d@)ng quan tri trong céng vi¢e kinh doanh
hing ngay cua Cong ty. Cong ty co Tong Giam ddc, cic Pho Tong Giam dbe; Ké todn truong.
Viée bd nhiém, mién nhiém, bai nhiém céc chire danh néu trén phai dugc thong qua bang nghi

quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri.

Hoi ddng quan tri bd nhiém 01 thanh vién Hoi ddng quan tri hodc thué nguoi khac lam
Téng Giam dbc. Tong Giam dbe 1a nguoi didu hanh cong viée kinh doanh hang ngay ctiia Cong
ty; chiu sy giam sat cia Hoi ddng quan tri; chiu trach nhiém trude Hoi ddng quan tri va trudc
phép luat vé viée thuc hién quyén, nghia vu dugc giao. Nhiém ky cua Téng Giam doc khong
qué 05 nam va c6 thé duge bd nhiém lai v6i s6 nhiém ky khong han ché. Téng Giam déc phai

dap g cdc tidu chudn, didu kién theo quy dinh cua phap luat va Diéu 1& nay.

HO VA TEN

Ong: Tran Van Trung Téng Giam dbc

% Cic phong ban cia Cong ty

Céc phong chuyén mon nghiép vy ¢d nhiém vu tham muu, gitp viéc HDQT va Ban Giam
dée trong cac linhivue lién quan va truc tiép trién khai thuc hién cac nhiém vu san xudt kinh
doanh cua Cong ty theo ké hoach da duoc DPHDCD va HDQT thong qua hodc phé duyét.

Cac phong, ban ctia Cong ty gom: Phong Té chic - hanh chinh, Phong Tai chinh — Ké
toan, Cac ban du an Hoang Phat, Son déng va 584.

& Phong T chire - hanh chinh: Phong Té chirc — Hanh chinh 1a phong ¢é chie ning tham
muu, gitp viée cho Téng giam dbc trong cong tac quan tri hanh chinh, quan tri nhan su,
lao dong tién luong, dbi ndi, doi ngoai va cac cong tac van phong khéc cua Cong ty.

+  Phong Tai chinh — K& toan: Phong Tai chinh — K& toan 1a phong nghiép vy, tham muu.
gitp viée cho Tong giam dbe trong cong tac quan tri von, tai san, 1ap cac phuong an tai
chinh, thim dinh cdc du an dau tu, kinh doanh, dam bao hiéu qua sir dung von. T6 chiic
thuc hién cac ché do, chinh sach tai chinh, ké toan, thong ké theo quy dinh hién hanh cua
Nha nudc.

&+ Cac ban du an Hoang Phat, Son ddng va 584: Cac Ban du dn nay khong phai la Ban
quéan 1y du dn dau tu theo Ludt Xay dung: cic ban nay khong c¢6 con dau, khong co tu
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cach phap nhan, khong co tai khoan. Cac ban nay duogc thanh lap dé theo dai. tong hop

chi phi lién quan truc tiép.
(Nguon: CTCP Bt dong san Lilama)
4.3.  Tinh hinh lao dpng va sii dung lao dong

Co cdu lao dong tai thoi diém 30 thang 06 ndam 2025 ctia Cng ty nhur sau:

Bing 3: Co ciu lao dong ciia Cong ty tai 30/06/2025

Dién gidi SO nguoi | JF

1 | Phan loai theo trinh dj chuyén mon 06 ”
+ Co trinh d6 dai hoc va trén dai hoc 05
+ C6 trinh d6 cao dang, trung cip 0
+ Lao dong nghé, chua qua dao tao 01
2 Phin loai theo gi¢i tinh 06
+ Nam 02
+ Nir 04
Tong cong 06

(Nguon: CTCP Bat dong san Lilama)
¢ Chinh sach lao djng ciia Cong ty ddi véi nguoi lao dong:
~  Ludn tuan thu ding quy dinh cua Bé luat lao dong vé thuc hién cdc ché do chinh
sdch dbi voi nguoi lao dong, déng bao hiém bat bude day du, giai quyét ché do ém
dau, thai san kip thoi.
—  Thanh toan tién luong thang, tién luong bé sung day du. chinh xac, phu hop vai
ngay cong va vi tri cong viéc dam nhan
5. Tinh hinh quén ly dit ciia Cong ty
Tong sb dién tich dét tai thoi diém 30 thang 06 nam 2025 Céng ty dang quan 1y tai Khu
do thi Hoang Phat 1a 14.612,2 m? (chi tiét nhie phu luc dinh kem).
Khu dét tai Khu do thi Hoang Phét khéng phai tai san ¢é dinh phuc vu hoat dong cua
doanh nghiép, ma dugc xem la hang tdn kho — bat dong san dé ban.

6. Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong 2 niim gin nhét
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6.1. Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty

Gid tri tai san cua Cong ty nam 2024 tang 11,53% so v&i nam 2023, dat gia tri 122,84 ty
ddng, phin I6n dén tir phin tai san ngin han.

No ngin han trong nam 2024 co gié tri 9,83 ty dong tang 401,28% so vd&i nam 2023.
Trong co cau ngudn von, vn chu s hitu chiém ti trong cao va chi ting nhe 4,07% trong giai
doan 2023 - 2024.

Bing 4: Tinh hinh tai chinh cia Cong ty giai doan 31/12/2023 — 30/06/2025

BPon vi tinh: triéu d&ng

31/12/2023  31/12/2024 Ting/giam (%) 30/06/2025
STT Chi tiéu 173
(1)
T;’\ -;t . t‘ .
[ TISEREEEE 110136 | 122.836 11,53% 135.586
san
T\- 1-., :',
i ha' SRR 06901 122.794 1487% | 135.544
an
Tién va céc
- khoan  tuong 437 6.727 1.439,36% 1.536
duong tién
DAu tu tai chinh
I e\ 23.500 45.500 93,62% 73.500
ngan han
Cac khoan phai
: , 17.383 11312 (34.92%) 11312
thu ngan han
- | Hang tdn kho 58.703 54.224 (7.63%) 46.653
Tai san ngin i
- ) 6.878 5.030 (26,87%) 2,544
han khac
Tai san dai
2 | 3.236 42 (98,70%) 2
an
Cic khoan phai
A Dl 3.170 42 (98.68%) 5
thu dai han
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&y 31/12/2023 | 31/12/2024 Tang/giam (%)
LSTT ¢ Chi tiéu TR
'3 (1) (3) = ks
- Tai san ¢cb dinh 65 0 (100%) 0
Téng chng
II S 110.136 122.836 11,53% 135.586
nguon von
1 No phai tra 1.960 9.825 401,28% 5.283
- No ngén han 1.960 9.825 401.28% 5.283
Vén chi  sé
2 108.176 113.011 4,47% 130.303

hiru

Voén gop cua

- L 104.713 104.713 0% 104.713
chui s& hitu
¥ khac thude
_ | Quy khdc thug 317 317 0% 317
von chu séhiu
Loinhudn sau
- | thué chua phén 3.147 7.981 153,61% 25.274

phdi

*Lueu y: So liéu tong ¢é thé chénh [éch véi tong cde s6 thanh phan do nguyén téic lam tron

(Nguo:n: BCTC ncim 2023, nam 2024 da dieoe kiém todn, BCTC ban nién nim 2025 tw Idp cua
Cong tv)

6.2. Tinh hinh coéng ng phai thu ngin han cia Cong ty

Bing 5: Cong ng phai thu ngin han giai doan 31/12/2023 — 30/06/2025

Don vi tinh: triéu dc";ng

Chi tieu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2-0_25 ‘

l Tra trude cho ngudi ban ngdn han 574 599 599

2 Phai thu ngan han khéc 26.216 25.556 25.556
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Chi tiéu 31/12/2023  31/12/2024  30/06/2025 |
3 Du phong céac khodn phai thu kho doi (9.409) (14.843) (14.843)
Tong cong 17.383 11.312 11.312

(Ngu&r BCTC nam 2023, nam 2024 da dwoc kiém todn, BCTC ban nién nam 2025 tie lap cua
Cong tv)

6.3. Hang ton kho ciia Cong ty
Bing 6: Hang tdn kho giai doan 31/12/2023 — 30/06/2025

Don vi tinh: triéu dong

~ Chititu 31122023 3171212024 | 30/06/2025 "

1| Hang ton kho 58.703 54.224 46.653

Téng cong 58.703 54.224 46.653

(Ngué‘n: BCTC néim 2023, nam 2024 da dwoe kiém toan, BCTC bdn nién ndm 2023 tr ldp clia
Cong 1v)

6.4. Tinh hinh tai san cé dinh cia Cong ty
Bang 7: Tinh hinh tai san ¢6 dinh tai thoi diém 31/12/2024

Don vi tinh: triéu dong

Neuyén | Gid tricon | TY 16 gia tri contlai/}
z : ¢ 3

Chi tiéu

gid lai .Hli_\lguyén gid (9?) s

I | May mé, thiét bi 215 0 =
2 | Phuong tién vén tai, truyén dan 1.098 0 0%
Tong cong 1.313 0 0%

ﬂVgué;n: BCTC ndm 2024 da dwoc kiém todn cia C ong y)
0.5. Tinh hinh cdc khodn ng phai trd cia Cong ty
Béng 8: Tinh hinh cic khoan phai tra cia Cong ty giai doan 31/12/2023 - 30/06/2025

Don vi tinh: triéu dong
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31/12/2023  31/12/2024 = Tangleidm (%) | 30/06/202

"STT|  Chi tiéu

_ TR A
(1) (2) (3) = ———=%100

I | No phii tra 1.960 9.825 401,28% 5.283

1 | No ngin han 1.960 9.825 401,28% 5.283
Phai tra nguoi

- ) s 1 1 0% 0
bén ngén han ‘
Ngudi mua tra

- | tién trudc ngdn 0 4.688 - 0
han
Thué va cac

- khoan phai ndp 147 1.549 953,7% 3.927
Nha nudc
Phai tra ngudi

- i 675 681 0,89% 304
lao dong
Phai tra ngdn

- ) 1.134 2.402 - 1.049
han khac
Chi phi phai tra

w | PR 0 500 : 0
ngan han

uy khen

- Q y . 3 3 0% 3 |
thudng phuc 1gi

2 | No dai han 0 0 - 0 |
Vay va ng thué

' . . 0 0 - 0
tai chinh dai han

*Lieu y: S6 liéu t(fng cé thé chénh léch voi tong cdc 5o liéu thanh phéin do nguyén tdc lam tron

Wgu(fn: BCTC ncm 2023, niim 2024 da diepe kiém todn, BCTC ban nién nam 2025 tu ldp cua
Céng ty)
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6.6. Tinh hinh két qud kinh doanh cia Cong ty
Hoat ddng cua Cong ty dén chu yéu tir kinh doanh bt dong san.

Biang 9: Tinh hinh hoat dong kinh doanh cia Cong ty giai doan 2023 — 6 thang diu nim
2025

Pon vi tinh: triéu d&ng

6 thang dau |

| Nﬁm';2023“fj: Nim2024  Tang/gidm (%)
Chi tiéu | A T
() 2) (3) = (2')(;.)(1—) - 100%
. tai san ‘ 110.136 | 122.835 11,53% ]5.586
Doanh thu thuan 0 23.088 . 31.029
Gia von hang ban 0 6.320 . 8.315
Ligi sthushn thuRe 1 by 254 6.116 2.307,87% 21.653
dong kinh doanh : 7
Loi nhudn khéc 0 (0,071) - (0.083) - “
Loi nhuén trude thué 254 6.116 2.307.87% 21.653 i
Loi nhuan sau thué 145 4.834 3.233,79% 17.293
Ty 18 ¢6 tirc (%) 0% 6% - 0%

(Nguén.‘ BCTC nam 2023, nam 2024 da dwoc kiém todan, BCTC béan nién nam 2025 ne ldp cua
Cong ty)

6.7. Cdac chi tiéu tai chinh chii yéu

Biang 10: Cac chi tiéu tai chinh ciia Cong ty nim 2023, 2024

Chi tiéu Nim2023  Nam2024 '

it 5]

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

+ Hé s6 thanh toan ngén han (l4n)
. , 54,53 12,50
(Tai san ngan han/Ng ngéan han)
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Chi ticu Nim 2023
+ Hé s6 thanh toan nhanh (lan)
) i ) 24,59 6,98
(Tai san ngan han - Hang ton kho)/No ngin han
2. Chi tiéu vé co' cau von
+ Hé sb No (No phai tra)/ Tong tai san (%) 0,02 0.08
+ Hé s6 No (No phai tra)/ Vdn cha so hitu (%) 0,02 0,09
3. Chi tiéu vé niing lue hoat dong
+ Vong quay hang tén kho (vong)
) . 0,00 0,11
(Gia von hang ban/Hang ton kho binh quan)
+ Doanh thu thuan/Tdng tai san binh quan (lin) 0,00 0,20
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
+ Hé s Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuén (%) - 20,94%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chi s hitu binh
i 0,13% 4,37%
quan (%)
+ Hé s& Loi nhuan sau thué/Téng tai san binh .
i 0,13% 4,15%
quan (%)
+ Hé s Loi nhuan tr hoat dong kinh
3 - 26,49%
doanh/Doanh thu thuan (%)
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Vén ¢ phan (%) 0,14% 4,62%
+ Ty 1& chia ¢ tire trén ménh gia ¢d phin Khong chi tra 6%

(Nguon: Tinh todn dira trén BCTC nam 2023, 2024 da dwoc kiém todn cia Céng ty)
7. Ké hoach loi nhuén va ¢6 tirc nim tiép theo
Bing 11: Ké hoach kinh doanh nim 2025 ciia Cong ty

Pon vi tinh: triéu dffng
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Thuc hién
Nam 2024

Ké hoach Nam 2025

. Chi tiéu . Giatri . Giatrii | Tang/giam (%) |

@) 0

@t e

)
Doanh thu thuan (triéu déng) 23.088 63.017 172,94% i
“ Lgi nhun sau thué (tri¢u ddng) 4.834 24.486 406,54%

Ty 1¢ loi nhudn sau thué/Doanh

s 20,94% 38.86% 85.58%
thu thuan
' Ty 1€ loi nhuédn sau thué/vén
g 4,62% 23,38% 4006,14%
dicéu l¢ (*)
Ty 1& chia ¢ tic 6% 6% 0%

(*) CTCP Bt déng san Lilama khong ¢6 ké hoach nam 2025 doi véi chi tiéu von chii so hitu.
(Nguon: CTCP Bdt dong san Lilama)

< Can cir dat dwoc ké loach lpi nhudn néu trén

Cong ty van ludn nhan duoc su ing ho clia cc cb dong, ciing véi Cong ty cd mé hinh
gon nhe; ¢n bd cong nhan vién c6 nhiéu kinh nghiém trong cong tic; va dong suc, ddng long
trong cong viéc.

Trong nam 2025, Cong ty nd luc tich cuc ddy nhanh tién do thu hdi vén & céc thia dat tai
Bac Liéu dé dam bao téi da loi ich cta Cong ty. Tuy nhién bén canh dé, vudng mic lién quan
dén vu kién Cong ty Phit My Trung Viét va du an do thi mai Son Pdng ctia Cong ty van con
gap nhiéu kho khan. Do dé, ké hoach thu hdi vén da dé ra duoc danh gid 1a phu hop véi tinh
hinh thuc té, dam bao can déi gitta muc tiéu thu héi vdn va kha nang xu 1y cdc van dé phap 1y,
du 4n ton dong.
< Dinh huwong ké hoach

Cac nam tiép theo, Cong ty van tiép tuc nd lyc ning cao hiéu qua, hiéu suat lam viée ctia
can bd nhan vién dé dat duoc muc tiéu dé ra.
8.  Thong tin vé nhirng cam két nhung chwa thyc hién, thong tin rii ro cé thé anh huong

toi két qua kinh doanh ciia CTCP Bét dong san Lilama

Riii ro kinh té: Nam 2025, thi truong bat dong san Viét Nam ddi mat vai hang loat rui

VietinBank Securities Trang 28

A = T



PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON . )
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM_TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

Bt ]

ro kinh té phirc tap nhu phap 1y chdng chéo khién khoang 1.000 du 4n trj gia 30 ty USD bi dinh
tré. tin dung thét chat va ép luc tra no trai phiéu [6n 1am gia tang rui ro thanh khoan, trong khi
céu triic cung — cau mét can dbi voi du thira phan khic cao cip va thiéu hut nha & vira tai tién
khién thanh khoan giam va bat 6n xa hoi gia ting. Bén canh dé. tang truang kinh té chiu anh
huong tir bién dong toan cau, chi phi dau tu leo thang do gia vat lidu tang vatiéu chuan ky thuat
mai, ciing vai rai ro moi trudng ngay cang nghiém trong nhu thién tai. ngap lut va bién doi khi
hau. Trong bdi canh nay, doanh nghiép bat déng san can da dang héa ngudn von, tap trung vao
phan khtc trung cép. diy nhanh thao g& phap ly va uu tién phattrién cac du an cé gia tri thuc,

bén virng dé trmg pho hiéu qua véi bién dong thi trudng.

Rii ro phap luit: Nam 2025, doanh nghiép bat dong san Viét Nam tiép tuc d6i mit vai
nhiéu rui ro phap 1y do hé théng quy dinh con chong chéo, ap dung thiéu dong bo va qua trinh
thuc thi cham tr&. Mac di Luat Dat dai 2024, Luat Nha & 2023 va Luat Kinh doanh Bét dong
san 2023 da duoc ban hanh nham minh bach héa thi trudng. song thuc té van xdy ra ach tic thu
tuc, tri hoan du &n va gia ting tranh chép. chiém khoang 14% s6 vu viée tai VIAC nam 2024,
Cac quy dinh méi vé giao dich chuyén nhuong, gidi han dit coc tdi da 5% va yéu cdu bao lanh
ngan hang gitp bao vé ngudi mua nhung ciing lam tang nguy co vi pham néu doanh nghiép
khong kip thich Gmg. Viéc dinh gia dat theo co ché thi truong nang cao minh bach nhung day
chi phi vdn tang. trong khi céc yéu cau phap Iy méi khién chi phi tuan thu cao hon. Cung luc,
hé thong toa an dang tdi co cau c6 thé lam cham xir Iy tranh chép trong giai doan chuyén tiép,
va doanh nghiép phai dbi dién su giam sat chat ché hon vé huy dong vn. Bbi canh nay doi hoi
doanh nghiép bat dong san phai chi dong cép nhat luat, cing ¢d kiém soat ni bd va phéi hop

v&i co quan quan 1y dé giam thiéu rui ro phap ly.

Riii ro canh tranh: Nam 2025, thi truong bat dong san Viét Nam chiing kién ap luc canh
tranh gay git khi cac tip doan 16n nhu Vinhomes, Novaland hay Sun Group véi loi thé qu¥ dat,
tai chinh va nang luc trién khai vuot trdi tiép tuc chiém linh thi truong, tao rao can 16n cho
doanh nghié¢p nho va méi thanh lap. Cliing véi do, su mat can ddi cung — céu khi phan khuc cao
cdp du thira trong khi nha ¢ vira tai tién khan hiém budc doanh nghiép phai canh tranh quyét
ligt dé thu hat khach hang thue. Tinh trang thiéu minh bach thong tin vé gia, quy hoach va phép
ly, cong v6i quang cdo sai léch va tin gia, cang 1am giam niém tin thi trudng va gy bét loi cho
doanh nghi¢p nho. Ngoai ra, sy hién dién manh mé cua cac tap doan qudc té trong cdc du an
quy md 16n & phén khtic cao cdp va thuong mai lam tang ap luc canh tranh, bude doanh nghiép
ndi dia phai lién tuc doi mdi san pham, t6i wu chi phi va xdy dung thuong hidu uy tin dé duy tri
vi the.

Riii ro lai sudt: Nam 2025, doanh nghiép bit dong san Viét Nam tiép tuc chiu rui ro [
sudt gia tang trong bdi canh ap luc lam phat ting va chinh sach tién t¢ ¢ thé duoc didu chinh
dé 6n dinh thi trudng. Chi phi vay vén tir ngén hang du kién ting, gdy kho khan cho céc doanh
nghiép von phu thude nhiéu vao tin dung trong trién khai du an va duy tri thanh khoan. Dong
von dau tu ¢6 xu huéng dich chuyén v& viing ven nhd 1ai suét thip, nhung néu 1ai sudt dao chiéu
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tang, rui ro thanh khoan tai cac khu vuc nay sé gia tang. Dic biét, 4p luc ddo han trai phiéu
khoang 135.000 ty ddng vao nam 2025 dit doanh nghiép truée nguy co chim thanh toan hodc
v& no néu dong tién chua hdi phuc. Trong bi canh dé, viée cha dong co cdu ngudn von, giam
phu thudc ngan hang. t6i wu chi phi, phat trién cac du an c6 dong tién nhanh va quan tri tai

chinh linh hoat 1a yéu td then chdt gitip doanh nghiép tmg phé hiéu qua véi bién dong lai suat.

Riii ro vé bién d6i khi hau va dich bénh: Nam 2025, bién doi khi hau tiép tuc la rui ro
I6n déi vai doanh nghiép bt dong san Viét Nam khi cac hién tuong thoi tiét cuc doan nhu bio
manh, mua Ién, ngap lut va sat 16 dat gdy thiét hai nghiém trong cho ha tang va tai san. Mién
Trung chiu anh huéng ning tir céc con bio nhiét déi, trong khi TP. H6 Chi Minh va cdc thanh
phd ven bién dbi mat véi ngdp tng, xam nhdp man va sut lin, lam tang chi phi bao tri, bao hiém
va khién mét s6 dy an co nguy co trd thanh “tai san miéc ket”. O Ddng bang song Ciru Long,
nude bién dang va triéu cudng lam giam hiéu qua st dung dat; doi hoi chi phi dau tu ha ting
[én — udc tinh tir 55 dén 90 ty USD dén niam 2030. Bén'canh dé. dich ta lon chau Phi bung
phit tai 28 tinh lam gian doan chudi cung tmg thyc phdm, giam sirc mua ctia ngudi dan va tang
chi phi quan ly mdi truong, tao ap luc lén cac du 4n bat dong san nha & pho thong. Trude boi
canh nay, doanh nghiép budc phai dinh huéng phat tricn bén viing, diu tu vao cong trinh ¢6
kha ning chéng chiu thién tai, chon dia diém it rui ro khi hau va tang cuong hé thong quan tri
rii ro moi truong — dich bénh dé duy trivloi thé canh tranh lau dai.

9.  Cac thong tin, ciac tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma cé thé anh huong

dén gia c6 phan khi chuyén nhugng von

Theo Bién ban cude hop ngay 14/08/2010 gitra Cong ty C6 phan Bat dong san Lilama
(“Lilama Land™) va Céng ty Co phﬁn Pau tu Xay dung Lilama SHB (“Lilama SHB”) — hién da
déi tén 1a Cong ty Pia b¢ Phit My Trung Viét, hai bén théng nhat cham dut viée thuce hién Hop
dong s 03/LEML-LLMIC/HDKT ngay 11/12/2007 v& viéc hop tac mua lai phan vén gop cua
Cong ty TNHH Hiu Truong dé dau tu xay dung khu nha ¢ tai phuong Phude Long B, quén 9.
thanh phé HO Chi Minh. Theo dé, Lilama SHB s& chuyén tra cho Lilama Land s6 tién 30 ty
ddng da gop vao du én va cam két dén sau thang 4 nam 2011 s& hoan tat hét. Tuy nhién, Lilama
SHB mai chi chuyén tra cho Lilama Land 5 ty dong, con no 25 ty dong. Lilama Land da nhicéu
ldn gui vin ban yéu cdu Lilama SHB thanh toan khoan cong ng trén nhung chua nhan dugc
phan hoi tir phia Lilama SHB.

Mt khéc, vao nam 2012, Cong ty da ky hop ddng mua ban 31 cin ho tai Lilama SHB
Building tai s6 348 Trinh Dinh Trong, phuong Hoa Thanh, quan Tan Pha, thanh phd Ho Chi
Minh  (“Du 4n  584™) v&i Lilama SHB  theo  Hop  dong b
LILAMALAND/HDMB/2012/BUILDING ngay 11/9/2012, tong gia trj 1a 25 ty dong. Phuong
thirc thanh toan theo hinh thic can trir khoan cong ng con lai ma Lilama SHB phai tra Lilama

Land tir viéc hop tac du an Phude Long B, quan 9. thanh phé Ho Chi Minh. Du an 584 la du

an do Cong ty C6 phan Dau tu Xdy dung va Khai thac chg Binh Dién 584 (“Cong ty 584”) la

VietinBank Securities Trang 30

AR

A



PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON _ _
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DONG SAN LILAMA

chu ddu tu va Cong ty 584 c6 ky hop ddng ty quyén cho Lilama SHB diéu hanh, giam sat cdc
hoat dong dau tu, san xuat kinh doanh tai Du 4n 584. Trong nam 2013, Cong ty 584 yéu cau
Lilama SHB ban giao nguyén trang Dy an 584 cho Cong ty 584 va Cong ty 584, Lilama SHB
ciing chua thue hién khic phuc giai quyét chuyén lai cho nguoi dan mua can ho Dy én.

Can cir Bién ban [am viéc ngay 22/01/2015 gitra Cong ty va Cong ty 584, Cong ty 584 da
dua y kién vé viéc Hop ddng mua ban giita Cong ty va Lilama SHB-la ¢an ctr theo Hop ddng
ay quyén ngay 24/07/2009 giita Cong ty 584 va Lilama SHB nhung hop ddng ty quyén chua
duoc cong ching nén Hop ddng mua ban khong cé gia tri phdp ly. Tuy nhién, Cong ty 584
ddng ¥ diing tai san 1a céc can ho cia Cong ty 584 tai Dy an 584 dé thanh toan 50% gia tri hop
ddng mua ban néu trén (twong duong 12,5 ty dong) va 50% gid tri hop ddng con lai, Lilama
SHB ¢6 trach nhiém tra bing tién mit hodc tai san ctia Lilama SHB cho Cong ty.

Tuy nhién, tai Bién ban lam viéc ngay 04/03/2016 gitra Lilama Land, Cong ty 584 va
Thanh tra Thanh phd H5 Chi Minh, Céng ty 584 xéc dinh hop ddng mua ban can ho giita Cong
ty va Lilama SHB khong cé gid tri do"Hop dong ty quyén ngay 24/07/2009 khéng c¢é cong
chiing nén khong chap thuan ndi dung tai Bién ban lam viée ngay 22/01/2015 thoa thuén "‘chép
thuan tra 12,5 ty dong”. Hién tai, gitra Cong ty 584 va Lilama SHB dang c6 tranh chip vé phap
ly.

Tai Ban an dan st so thim s6 10/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 ciia Toa dn nhan dan quén
Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh va Ban an dan su phiic tham s& 349/2022/DS-PT ngay
30/06/2022 ctia‘Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh (sau khi Lilama Land khang céo két
qua ctia ban-an so tham), Toa tuyén xir khong chdp nhan yéu ciu cia Lilama Land vé viée budc
Cong ty 584 ban giao 31 can ho thuoc Du 4an 584 va tuyén bd vo hiéu Hop dong
LILAMALAND/HDMB/2012/BUILDING ngay 11/9/2012 gitia Lilama Land va Lilama SHB.

Pén 31/12/2024. Cong ty vin chua thé hdi duoc khoan cong ng véi Lilama SHB. Cong
ty van tiép tuc giri Pon khoi kién 1én Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Da Ning dé
yéu ciu Toa 4n bude Cong ty C6 phin Phu M§ Trung Viét hoan tra ng gbe (25 ty ddng) va no
lai cho Cong ty.

IV. PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON
1. Co so phap ly
- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 dugc Qubc hdi Nude Cong hoa xa hdi chu nghia

Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020 va cic van ban sira doi, bd sung va hudng dan Luat

Doanh nghiép:

- Luat quan 1y va ddu tu von nha nudce tai doanh nghiép s6 68/2025/QH15 da duoc Qudc

hoi nude Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 14/06/2025;

- Nghi quyét s6 253/NQ-CP ngay 26/08/2025 ciia Chinh phu vé viée cong bd cac Nghi dinh
ctia Chinh phi huéng dan thi hanh Luat Quan ly, sir dung vdn nha nuée déu tu vao san
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xuat kinh doanh tai doanh nghiép (Luat s6 69/2014/QH13) tiép tuc ¢6 hiéu luc;

- Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nim 2015 ctia Chinh pha vé dau tu vén
nha nude vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung von, tai san tai doanh nghiép (duoc stra
d6i, bd sung boi Nghi dinh sé 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 nim 2018; s6
121/2020/ND-CP ngay 09 thang 10 nam 2020; sd 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11
nam 2020 va sd 167/2024/ND-CP ngay 26 thang 12 nim 2024 cta Chinh phi)

- Thong tu s6 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 ctia B Tai chinh huéng din mét sO noi
dung vé dau tu von Nha nude vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung von, tai san tai doanh
nghiép quy dinh tai Nghi dinh s& 91/2015/NB-CP ngay 13/10/2015. Nghi dinh sb
32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018, Nghi dinh s 121/2020/ND-CP ngay 09/10/2020 va
Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 ctia Chinh phu:

- Théng tu s6 16/2023/TT-BTC ngay 17/03/2023 cua B¢ Tai chinh sta doi. bd sung mot
s6 diéu cta Thong tu s6 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 ciia Bo Tai chinh hudng dan
mot s& noi dung vé dau tu vén Nha nude vao doanh nghiép va quan ly, sir dung von, tai
san tai doanh nghiép quy dinh tai Nghi dinh s 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015, Nghi
dinh s& 32/2018/NP-CP ngay 08/03/2018, Nghi dinh sd 121/2020/ND-CP ngay
09/10/2020 va Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 ciia Chinh phu;

- Quyét dinh s 608/QD-UBQLV ngay 25/10/2023 cua Uy ban quan 1y von nha nudc tai
doanh nghiép v¢ viée ban-hanh Diéu 1& Té chire va hoat dong ciia Tong cong ty Thude la
Viét Nam;

- Quyét dinh s6 756/QD —UBQLV ngay 20/12/2023 ngay cia Uy ban quan ly vén nha
nude tai Doanh nghiép vé Phé duyét Dé an co ciu lai Téng cong ty Thude 4 Viét Nam
giai doan'2021 -2025;

- Bao cdo Tham dinh gia sé 061/2025/1033/BC ngay 10/10/2025 kém theo Ching thu
Tham dinh gia s6 061/2025/1033/BC ngay 10/10/2025 do Cong ty TNHH Kiém toan va
Dinh gia Thang Long T.D.K ban hanh;

- Bao cdo tu van gia khai diém s6 061/2025/1033/BCTVGKD ngay 10/10/2025 do Cong
ty TNHH Kiém toan va Binh gia Thing Long T.D.K ban hanh;

- Cong vin sb 2688/UBQLV-CN ngay 18/11/2024 cia Uy ban quan 1y von nha nudc tai
Doanh nghiép v/v chuyén nhugng von dau tu ciia Cong ty me - Vinataba tai Cong ty o
phan Bat dong san Lilama, Céng ty ¢6 phan Thuong mai Hang khong Viét Nam;

- Cac van ban phap ludt khac co lién quan.

2. Muec dich cia vice chuyén nhwgng von

Thuc hién D¢ an co cdu lai Tong cong ty Thude 14 Viét Nam giai doan 2021 - 2025 phé
duyét theo Quyét dinh s6 756/QD — UBQLV ngay 20/12/2023 cta Uy ban quan Iy vén nha
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nude tai Doanh nghiép vé Phé duyét Dé an co cdu lai Tong cong ty Thude 14 Viét Nam giai
doan 2021 -2025. Theo do, trong giai doan 2021 - 2025, Téng cong ty Thude la Viét Nam thuc
hién chuyén nhuong toan bd vén gop tai Cong ty ¢d phan Bét dong san Lilama;

Thu hédi von dau tu ciia VINATABA tai Cong ty cb phﬁn Bt dong san Lilama ¢ mirc i
da, st dung ngudn vén thu hdi cho hoat déng SXKD chinh cua Téng cong ty;

Nhu véy viée chuyén nhugng phan vén do VINATABA déu tu tai Cong ty ¢6 phin Bt
dong san Lilama la pht hgp véi dinh hudng va chu truong cua co quan dai dién chu so hiru.
3.  Danh gia tinh hinh diu tw von, lgi ich thu dwge va dnh hwong ciia viée chuyén

nhwong von ciia Tong Cong ty Thudce la Viét Nam tai CTCP Bat dong san Lilama
3.1. Tinh hinh diu tw vin

Hién tai, Toéng cong ty Thude 14 Viét Nam dang so hitu 1.625.000 ¢ phan tuong duong
16.250.000.000 ddng (theo ménh gid) chiém 15,52% vén diéu 1¢ CTCP Bat dong san Lilama.
Lich str tra ¢d tirc cdc ndm nhu sau:

Nim Gia tri
2024 C0 tlre bang tién, gia tri 600 dong/cd phiéu
2023 Khong tra ¢b tirc
2022 Khong tra ¢d tirc

3.2, Lgiich thu dwoc tir viéc chuyén nhwong von

Viéc chuyén nhugng von cua Tong cong ty Thude 14 Viét Nam tai Cong ty c6 phin Bit
ddéng san Lilama s€ mang lai loi ich nhu sau:

- Thu héi vén dau tu ciia Tong cong ty Thude 14 Viét Nam tai Cong ty ¢d phan Bit
dong san Lilama trén gid tri thuc t& phan vdn cua VINATABA déu tu tai Cong ty
va gop phan tap trung ngudn luc tai chinh phuc vu cho hoat déng kinh doanh Téng
cong ty.

- Viéc chuyén nhugng phan von sé hitu ciia VINATABA tao diéu kién cho nha dau
tu tiém nang tham gia vao qua trinh tai cdu triic va quan tri, diéu hanh Cong ty ¢d
phan Bat dong san Lilama; Thu hit nguén von, nang luc va kinh nghiém cua cac

nha dau tu vao su phat trién cua Cong ty.
3.3. Anh huwong cua viéc chuyén nhwong von

Viéc chuyén nhugng phan vén so hitu cia VINATABA tai CTCP Bat ddng san Lilama
la giao dich gitta VINATABA vé6i Nha dau tu mua ¢6 phdn ma khong anh hudng truc tiép toi

nguon von. tinh hinh tai chinh va hoat dong san xudt kinh doanh cua Céng ty c¢b phan Bit dong
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san Lilama.
4. Trién vong phat trién nganh, nhu cau dau tu von cia thi trudong
4.1. Trién vong phdt trién nganh

Thi trudng bit dong san Viét Nam nam 2025 duoc du bao sé& séi dong va phuc hdi tich
cuc, dugce thic day boi phap 1y duge hoan thién, ha tang phat trién, va tang truong kinh té 6n
dinh. Cac phén khtc tiém ning bao gdm nha ¢ (dac biét la nha ¢ xa hoi va can ho tai cac thanh
phé [om), bit dong san cong nghiép, bat dong san nghi dudng, va bat dong san xanh. Tuy nhién,
thi trudng van tiém an thach thic vé& sy minh bach phap ly va can biang cung cau, doi hoi cac
nha dau tu cin than trong va thich ung voi bién dong.

4.2. Nhu cau diu tw von ciia thi truong

Cong ty cd ph?m Bét dong san Lilama la mét t chac hoat dong lau nim vai 18 nam kinh
nghiém hoat dong trong linh vuc voi loi thé 1a mot trong nhiing don vi thanh vién cua Tong
cong ty Lap may Viét Nam (Lilama) va dugc sy ting hd cia cac c¢b déng sang 1ap bao gdm Tong
cong ty Thude 1a Viét Nam (VINATABA), Téng cong ty Bia — Rugu — Nudce giai khat Ha Noi
(Habeco), Téng cong ty Tu van Xdy dung Viét Nam (VNCC) va Cong ty TNHH Tan Long
trong sudt thoi gian qua. Su ra doi cua Cong ty 1a bude di chién luge nhdm mo rong hoat dong
dau tu, l-;hfmg dinh vi thé trong linh vyue bat dong san — mdt trong nhiing nganh nghé mii nhon
cua nén kinh t& Viét Nam.

Vi nén tang vimng chic tir céc ¢d dong sang lap cung dinh hudng trong tuong lai, ) phén
ctia Cong ty ¢d phan B4t.dong san Lilama du kién s& duoc cic nha ddu tu don nhan mét cach
tich cuec.

5. D¢ xuit phuong an chuyén nhuong von
5.1. Théng tin chung vé ¢é phin duw kién chuyén nhuwong

- Tén c6 phan: Co phin Cong ty c6 phan Bat dong san Lilama

- Loai ¢ phan: C6 phan pho thong, tu do chuyén nhuong

- Mg¢nh gia: 10.000 dong

- S6 luong b phi‘m Téng cong ty Thude 14 Viét Nam hién dang nam giir tai Cong ty:

1.625.000 ¢6 phan.
5.2. Téng so cé phan dy kién clu(yén nlhuong

1.625.000 ¢o phi“m tuong duong 16.250.000.000 dong (theo ménh gia) chiém 15,52%
tong s6 lugng cd phiéu dang luu hanh ciia CTCP Bat dong san Lilama.

5.3. 86 lwong cé phan Tong cong ty Thuic ld Vigt Nam sé hivu dw kién sau khi chuyén

nhiwong
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0 ¢d phén tuong duong 0 ddng, chiém 0% téng sd luong cb phan dang luu hanh.
5.4. Phuong thivc chuyén nhiong

5.4.1. Neuyén tic thwe hién

Theo Khoan 1 Diéu 29 Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nam 2015 duoc
stra doi, bo sung tai Khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh 32/2018/ND-CP va Khoan 15 Piéu 2 Nghi
dinh 140/2020/ND-CP:

“a) Viéc chuyén nhirong von ddu tw ra ngodi ciia doanh nghiép do Nha niede nim giiv
100% von diéu lé phai can cir vao danh muc chuyén nhiegng von di dirge co quan co thdam
quyén phé duyét; khong phan biét mirc von dau e, két qua kinh doanh ciia doanh nghiép o
von gép ciia doanh nghiép do Nha meée nam giiv 100% von diéu 1¢ 1di, 16, viée 16 chire thie
hién chuyén nhiong von, lap ho so chuyén nhirong von, thire hién cong ho thong tin ch:-.'yéh

nhweong von, bao cao két qua chuyvén nhirong von thiee hién theo quy dinh tai Nehi dinh nay.

Trieong hop doanh nghiép do Nha mede nam gitt 100% von diéu ¢ chuyén nhirong von
tai Cong ty ¢o phd;n ma diéu 1é Cong 1y co phan cé quy dinh han ché vé chuyén nhuong ¢6 phan
theo quy dinh ctia Ludt Doanhmghiép; c¢é cam két giita doanh nghiép do Nhé nirde nim giiv
100% von diéu Ié véi cde ¢o dong vé wu tién chuyén nhirong co phdn (doi voi tricong hop ¢6
dong chi dwoe chuyén nhirgng cé phan ciia minh cho 16 chire, e nhan li cé dong hién hivu cua
cong ty) thi doanh nghiép do Nha mede ndm giit 100% von diéu 1é chi dao ngwoi dai dién phan
von ciia doanh nghiép cé y kién biéu quyét tai Dai hii dong co dong vé viée siva doi diéu 1 cua
Céng tv cé phan hodc doanh nghiép do Nha mieée nim gite 100% von diéu 1é phdi hop véi nguoi
dai dién thoa thugn véi cac co dong dé sira doi cam két theo hieéng doanh nghiép do Nha nude
nam giit 100% von diéu 1é dwoc tir do chuyén nhieong phan von g6p cho cdc nha dau tr khac

(hao gom ca co dong hién hitu cua cong ty).

Truieomg hop nguoi dai dién phan von ciia doanh nghiép da c¢é y kién biéu quvét tai Dai
héi dong co dong nhung khéng diege Dai héi dong ¢é dong thong qua hodgc doanh nghiép do
Nhé meée nam giiv 100% von diéu ¢ da thoa thudn nhung cé dong khong chép thugn siea doi
cam két thi viéc chz-{yén nhuwong von cua doanh nghiép do Nha nueée ném giir 100% von diéu ¢
thue hién theo diéu Ié Cong ty cé phan va cam két giita cdc co dong; viéc chuyén nhirong von
cia doanh nghiép do Nha nede nam giiv 100% von diéu 1é cho cde ¢é dong hién hitu theo diéu
lé va cam két gifta cdc ¢ dong thiee hién theo nguyén tdc, trinh tu cdc phirong thite chuvén
nhuwong von quy dinh tai Nehi dinh nay.

b) Bao déam theo nguyén tdc thi trieomg, céng khai, minh bach, thu héi vén dau tir ra ngoci
ciia doanh nghiép do Nha mieée nim giiv 100% von diéu 1é & mike cao nhdt, han ché 1di da ton
that dau tw trong chuyén nhirong von.

h) Doanh nghiép do Nha meée ném giir 100% von diéu I¢ khéng phdi xéy dung lai phirong

an chuyén nhiegng von khi chuyén doi giita cdc phweong thirc chuyén nhicong von theo quy dinh
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(ddu gic cong khai, chao ban canh tranh, thoa thudn) ",

Viée chuyén nhuong vén cia Toéng cong ty Thude 14 Viét Nam dau tu tai Cong ty ¢ phén
Bét dong san Lilama nam trong danh muc chuyén nhuong vén da duoc Uy ban quan ly von nha
nude tai Doanh nghiép phé duyét tai Quyét dinh s6 756/Qb —UBQLV ngay 20 thang 12 nam
2023. Diéu 1¢ t& chirc va hoat dong ciia Cong ty ¢6 phin Bat dong san Lilama hién tai khong
c6 quy dinh han ché vé chuyén nhuong ¢ phé“m theo quy dinh ctua Luat Doanh nghiép ddi vai
tong s6 ¢6 phan ma Téng cong ty Thude 1 Viét Nam dang so hitu tai Cong ty ¢é phan Bét dong
san Lilama, khong c6 cam két gita Tong cong ty Thude 1a Viét Nam véi cac ¢6 dong vé uu tién
chuyén nhugng ¢b phan (doi véi trieong hop co dong chi dicoc chuyén nhirong ¢o phan cia

minh cho to chire, ca nhan la co dong hién hitu cua cong ty).

5.4.2. Plurong thire chuyén nhwong

Cian cir Khoan 2 Diéu 29a Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nam 2015
duoc stra doi, bd sung tai Khoan 13 Diéu 1 Nghi dinlisé 32/2018/ND-CP ngay 08 thdng 03
nam 2018:

“Viée chuyén nhirong von tai cong ty co-phan chiea niém yét (hodc da niém yét, ding ky
giao dich trén thi truong chitng khodn nlwng khong thire hién giao dich trén san giao dich
chitng khodn) theo phicong thire ddu gid cong khai; tricong hop ddu gid cong khai khong thanh
cong thi thiee hién chao ban canh tranh; tricong hop chao ban canh tranh khong thanh cong thi

thiee hién theo phirong thire thoa thugn.”

Cin et Khoan 8 Diéu'4 Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nam 2015 dugc
stra doi, bd sung tai Khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 03 nam 2018
duoc sta doi, bd sung tai Khoan 2 Diéu 2, Khoan 2 Diéu 6 Nghij dinh sé 140/2020/ND-CP ngay
30 thang 11 nam 2020:

“8..Pau gia cong khai la phieong thiee chuyén nhieong von dau tur cua nha nieoe hodic cua
doanh nghiép do Nha nwede nam giiv 100% von diéu ¢ tai cong ty ¢o phan, cong ty trach nhi¢m

hitu han hai thanh vién tro lén, bao gom dau gia thong thiong hodc dau gia theo lo

- Dau gida thong thwong la cude dau gia trong do khong han ché so lwong co phan, phdn

von gop dat mua doi voi nha dau tie tai cuoe dau gia chuyén nhirong von.

- Bdu gid theo 16 la cude dau gia mot 16 ¢é phan/phdn von va nha dau ne tham gia dau
gid phai dat mua tron toan bé 16 ¢6 phan/phdn von ban ddu gida. Chii so hitu von quyét dinh
chia 1ong s6 ¢6 phan/phan von phai chuyén nhirong thanh mét hode nhiéu 16 @ bén ddu gid
theo lo. .

Ngoai ra, di voi Phuong thic ddu gia cong khai theo 16, can c Diém d Khoan 3 Diéu
29a Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nam 2015 dugc sira doi, bo sung tai Khoan
13 Diéu | Nghi dinh sb 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 03 nam 2018 duoc stra dbi, bo sung tai
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gach dau dong thir ba, Diém d Khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s 140/2020/ND-CP ngay 30 thing
Il nam 2020:

“d) Trieong hop dau gid theo 16:

- Cdac trieong hop dau gia theo 16 dé chuyén nhirong von:

+ Chuyén nhueong het toan b phan von dau tw dang nam giir tai doanh nghiép trong mot
lan dau gia ma neu thire hién theo phirong thire dau gia cong khai sé kho thanh cong. Phirong
dan chuyén nhiecong von trong trieong hop nay phai phan tich, danh gia dicoc tinh hiéu qua so

vai phirong an ban theo phirong thire dau gia cong khaiva dicoe cap co tham quyén phé duvél.

- Viée ldp va gui ho so, t6 chite thuchién, chuyén quyen so hitu co phan va bdo cdo
chuyén nhieong von cua truweong hop daucgia theo 16 thiee hién nhe quy dinh doi voi dau gid

cong khai tai diém a, diém b, diém c khoan 3 Diéu nay va cdac quy dinh sau:
+ Viée xac dinh ket qua daw gia thiee hién nhie sau:

Gid dau hop 1é la mire gia khong thap hon gid khoi diém theo quy dinh tai quy ché ddu

gia. Gia trung dau gia dwoe xdc dinh la mire gia hop [1é nha dau tr dat mua cao nht.

Trurong hop 6 tir hai nha ddu tie tro [én dat mive gid cao nhdt bang nhau va khong thdp
hon mire gia khoi diém thi trong vong toi da 05 ngay lam viée ké tir ngay 6 chive phién ddu gid
theo 16, doanh nghiép do Nha meée nam giiv 100% von diéu 1é phdi hop véi 16 chire ddu gid
thiee hién bo phiéu kin truee tiép giita cde nha dau tie ciing tra mike gid néy dé xdce dinh nha ddu
twe cé mire gid dat mua cao nhdt va duy nhat. Mirc gic bo phiéu kin la mite gid khéng thdap hon
mire gid ddu ma cde nha dau tie da tra cao nhdt bang nhau theo bude gia quy dinh tai quy ché
déu gid. Nha dau tie ¢6 mire gic dat mua cao nhdt khi bo phiéu kin la nha dau ne trimg gid va
¢ dieoe mua toan bg 16 co phan. Trieong hop khi (6 chite bo phiéu kin cdc nha dau ne tiép tuc

tra gia bang nhau thi (6 chirc boc tham ngay dé xdac dinh nha dau nr triing gid.

Tricong hop cdc nha dau tw tra gida cao nhdt bang nhau déu tir choi bo phiéu kin hodic nha
dau i da xac dinh tring gia nhung tir choi mua thi xdc dinh cugc dau gia khong thanh cong

dé thiee hién chuyén sang phirong thire chuyén nhirong khac theo quy dinh.

+ Cdn cit vao danh muc chuyén nhirong von da diroc cdp cé tham quyén phé duvét, eia
tri von can chuyén nhieong va tinh hinh thi truong tai thoi diém xdy dung phicong én chuyén
nhuwong von, doanh nghiép do Nha medc ném giir 100% von diéu 1¢ ng.’éf dinh viéc ban toan
bé ¢6 phan hodc chia tong s6 heong c6 phdn ciia von can chuyén nheong thanh nhiéu dot bin

dau gid theo 16 khéc nhau.”

C6 phan Cong ty ¢6 phan Bat dong san Lilama la ¢6 phan chua niém yét va cting chua

ding ky giao dich trén S¢ giao dich ching khodn va Téng cong ty Thube 14 Viét Nam du kién
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s& chuyén nhuong toan bd vén ¢d phén so hitu tai Cong ty ¢d phan Bt dong san Lilama. Nhu
vdy, c¢dn ctr cac quy dinh néu trén, khi thue hién chuyén nhuong von dau tu cia VINATABA
tai Cong ty ¢b phan Bat dong san Lilama, ¢d phin Cong ty cd phin Bat dong san Lilama cd thé
duoc chuyén nhuong theo phuong thirc ddu gia cong khai théng thudng hodc phuong thire dau

gia cong khai theo 6.

Néu thuc hién theo phuong thirc diu gia cong khai thong thudng hodc chia thanh nhiéu
16 thi ¢ thé xay ra trudng hop chi ban duge mot phan von gép do nha dau tu c¢é thé chi mua
thém cho du ty 1& chi phdi, dn dén cac lan ban tiép theo doi voi phin vén gép con lai s& khong
du hap dan dbi véi cac nha diu tu mua sau, khién cho viée ban phin vn gép nay gap kho khan,
khong thanh cong, dan dén khong hoan thanh dugc yéu ciu thoai toan bd khoan dau tu theo Dé
an co cdu lai va ton chi phi cho céac lan chao ban tiép theo. Do dé, phuong thirc ddu gia cong
khai thong thuong hodc chia thanh nhiéu 16 khéng phu hop vai viée chuyén nhuong von clia
VINATABA tai Cong ty ¢6 phan Bat dong san Lilama.

Trong khi do, phuong thire ddu gia theo 01 18 ¢ho toan b sd ¢d phan s tdi da héa dugc
sO lugng ¢d phin can ban do nha dau tu phai ding ky mua toan bd 16 ¢6 phén chao ban va kha
nang xay ra truong hop tir bo quyén mua cd phan 1a thap. Trudng hop chao ban thanh cong,
VINATABA s& khong phai thuc hién viée chuyén nhuong vn nhiéu 1an so véi trudng hop dau
gid cong khai thong thuong néu nha diu tu khong dang ky mua hét s6 ¢b phén chao ban hoac
tir bo quyén mua ¢b phan tring dauw gia. Bén canh do, viée ban diu gid theo 16 ¢6 thé thu hat sy
quan tam ciia cdc nha dau tu ¢6 tiém lyc tai chinh viing manh, nang luc quan tri, ¢6 nhu ciu
mua ¢6 phan voi ty 1¢ 1on dé tham gia diéu hanh/quan ly cta Cong ty. gop phan nang cao chat
lugng quan tri, d6i mgicong nghé, doi méi phuong thic quan 1y, nang cao hi¢u qua hoat dong
va ste canh tranh clia Cong ty. Didu nay ciing gitp tranh duge sy phan tan trong viée s¢ hitu
cong ty ciing nhu quan tri, diéu hanh doanh nghiép sau nay. Thuc té trong nhiéu nam gan day,
ngay cang cé nhiéu don vi da thyc hién chuyén nhuong vén nha nudce véi khdi lugng cd phan

nam gitr Ién thong qua phuong thire nay.

Dé xuiit ctiia Pon vi tw van vé phuwong thire chuyén nhwong von:

Qua xem xét tinh hinh hoat dong doanh nghiép va danh gia uu, nhuoc diém ctia cac phuong
thirc chuyén nhuong vén ¢d phén, dé phit hop véi cac quy dinh hién hanh va nhu cau thodi toan
bd phan von ctia BE an co cau lai Tong cong ty Thude 14 Viét Nam giai doan 2021-2025, thodi
hét va thu hit cac nha dau tu ¢6 ning luc tai chinh manh, mong mudn kiém sodt va dong hanh
lau dai cting doanh nghiép: dong thoi, nham dam bao hai hoa lgi ich ctia Téng cong ty Thude
[a Viét Nam, Cong ty ¢6 phan Bét dong san Lilama va cac nha dau tu ciing nhu dé dam bao tinh
cong khai, minh bach va mao rong déi tuong céc nha dau tu tham gia, nang cao hi¢u qua ch uyén
nhuong vén, Cong ty Ching khodn Cong Thuong dé xuat Téng cong ty Thude 1a Viét Nam
thue hién viée chuyén nhuong vén ¢b phin so hiru tai Cong ty C6 phan Bat dong san Lilama

theo phuong thirc: Bin diu gid cong khai theo 16 (01 16).
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5.5. Gid khoi diém chuyén nhuwgng von

- Can cir quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 29 Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13
thdng 10 nam 2015 duoc sira ddi, bo sung tai Khoan 12 Diéu | Nghi dinh s 32/2018/ND-CP
ngay 08 thang 03 nim 2018 dugc stra doi, bo sung tai Diém d Khoan 15 Didu 2 Nghi dinh
140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2020 ctua Chinh phu quy dinh viéc xéc dinh gia khoi

diém khi chuyén nhuong von, nhu sau:

“¢) Viéc xdc dinh gia khoi diém khi chuyén nhirong von: Doanh nghiép do Nhé meée nim
giit 100% von diéu 1é lea chon ky hop dong thué 16 chire cé-chire nang tham dinh gid dé xdc
dinh, dam bao tuan thi quy dinh cia phdp ludt vé gia va tham dinh gid. Té chire ¢6 chire nang
tham dinh gid dwoe hea chon cdc phwong phép dinh gid thich hop theo quy dinh ciia phap lugt
gid va tham dinh gia dé xdac dinh gid khoi diém; ¢hiu trdch nhiém trude phap ludt vé két qua
tham dinh gid. Khi xdc dinh gia khoi diém phai xde dinh ddy du gid tri thire (¢ phin von cuia
doanh nghiép do Nha nude nam giiv 100% von diéu Ié dau e ra ngoai bao gom gid tri dwoc
tao boi quyén sir dung dat giao cé thu tién sir dung dat, quyén sir dung ddt nhan chuyén nhirong
hop phap, quye:n sir dung dat thué (thué tra tién mét lan cho ca thoi gian thué, thué tra tién
hang nam) theo quy dinh cua phap ludt. Viéc xdc dinh gia tri thirong hiéu (trong do bao g()“‘m
gid tri van héa, lich sit) vao gid khoi diém dé chuyén nhirong von thiee hién theo huéng din cua
B¢ Tai chinh.

Viée sit dung mgt mike gia khoi diém d@é thiee hién chuyén nhirong von theo cac phirong
thite quy dinh.tgi Nghi dinh nay phai dam bao nguyén téic thoi gian 16i da khéng qud 06 thing
ké tir thoi diém chitng thie tham dinh gid ¢6 hiéu lire dén ngay giao dich cudi ciing (doi vi
trieong hop giao dich trén san giao dich chitng khodn); hodc tinh dén ngay cong bo trimg gid
chuyén nhigng von (doi voi phirong thire dau gid cong khai, chao ban canh tranh) hodic tinh

dén ngay kv hop dong chuyén nhwong von (theo phirong thire thoa thugn).

Truieomg hop chuyén nhicong von tai cde doanh nghiép chica niém yét hodc ding ky giao
dich trén So giao dich chimg khodn ma 1y 1¢ von cia doanh nghiép do Nhé nueée néim giir 100%
von diéu I¢ dang nam giit dwdi 36% von diéu 1é va gia tri dau tir ghi trén 56 sach ké toan cua
doanh nghiép do Nha mede ndm gitr 100% von diéu 1é phai chuyén nhirong duéi 10 1y dong thi
doanh nghiép do Nha nuede nam giiv 100% von diéu 1é xem xét, quyét dinh viée thué 16 chirc ¢6
chire néng tham dinh gia hodc tw quyét dinh mire gid khoi diém 1ai ngay phé duyét phirong dn
chuyén nhirong von dam bao gid tri chuyén nhirong khong thap hon gid tri thiee ciia phén von
g0p phai chuyén nhiong trén bdo cdo tai chinh gan nhdt véi thoi diém chuyén nhirong von ciia
doanh nghiép nhdn von gép hodc khéng thap hon gid tri dau ne ghi trén s6 sach ké todn cua
doanh nghiép do Nha nuée nam giit 100% von diéu ¢ sau khi triv khoan die phong ton tht vin
ddu e da trich ldp (néu ¢6). Gid tri thue ctia phdan von gop phai chuyén nhieong dwoc xdc dinh

theo gia tri von chii so hitu ghi trén s6 sdach ké todn ciia doanh nghiép nhdn von gop va ty 1é
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g0p von cua doanh nghiép do Nha medc nam giir 100% von diéu [¢ tai doanh nghiép .

Cong ty c¢d phan Bat dong san Lilama la cong ty chua niém yét hodc dang ky trén So giao
dich chiing khodn. Ty 1¢ s& hitu ctia Tong ¢ong ty Thude 14 Viét Nam tai Cong ty ¢b phan Bit
dong san Lilama 1a 15,52% va gia tri dau tu ghi trén sb sach ké todn cia VINATABA la
16.250.000.000 ddng. Nhu vdy, VINATABA phai thué td chiic ¢6 chic nang tham dinh gid dé

xdc dinh gia khoi diém, dam bao tuan thi quy dinh cta phap luat vé gia va tham dinh gia.

Thuc hién theo quy dinh trén, Téng cong ty Thudc 14 Viét Nam da thuc hién ky Hop dong
voi Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Thang Long — T.D.K vé viéc:thim dinh gid, xdc
dinh gia tri doanh nghiép, xac dinh gia khai diém phuc vu viéc chuyén'nhugng vén cta Tong

Cong ty Thude 4 Viét Nam tai Cong ty ¢b phan Bat dong san Lilana tai thoi diém 31/12/2024.

Theo do6, tai Bao cdo tu vin gid khoi diém sd 061/2025/1033/BCTVGKD ngay
10/10/2025; Béo cdo tham dinh gid s6 061/2025/1033/BC:ngay 10/10/2025 kém theo Ching
thu thdm dinh gia s6 061/2025/1033/CT ngay 10/10/2025 cta Cong ty TNHH Kiém todn va
Dinh gia Thang Long — T.D.K vé viéc tham dinh gid, xac dinh gia tri doanh nghi¢p, xac dinh
gia khoi diém phuc vu viéc chuyén nhugng vén.ctia Tong cong ty Thude 1a Viét Nam tai Cong
ty cd phdn Bét dong san Lilama tai thoi diém'31/12/2024, Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh
gid Thang Long — T.D.K dua ra két qua tu van gia khoi diém la 23.444 dong/cd phan; Tuong
{ng gid tri phan von gop thude so hirucua Tong cong ty Thude la Viét Nam tai Cong ty c6 phén
Bit dong san Lilama 1a 38.096.500.000 dong.

Két luan: Gia tri mot ¢6 phan cia Cong ty c6 phan Bat dong san Lilama, thoi diém
31/12/2024 1a 23.444 ddng/cd phin (Bing chii: Hai muoi ba nghin bdn traim bén muoi bon
ddng/co phan); Tuong Gng gia tri phin vdn gop thude so hitu clia Téng cong ty Thude 1a Viét
Nam tai Cong ty c6 phan Bat dong san Lilama 1a 38.096.500.000 ddong (Bang chir: Ba muoi

tam ty khong tram chin muoi sdu triéu nam tram nghin ddng).

Pé xuit ciua Pon vi tu van vé gia khéi diém:

Dé viée chuyén nhuong vén cua Téng cong ty Thude 14 Viét Nam tai Cong ty c6 phan
Bat dong san Lilama dam bao thu hdi von dau tu ra ngoai & miic cao nhat, han ché ton that dau
tu trong chuyén nhuong vén, dong thai dam bao muc tiéu tai Pé an co ciu lai Tong Cong ty
Thube la Viét Nam giai doan 2021-2025 1a bao toan va phat trién vén, tai sin ciia Nha nudc tai
doanh nghiép, Cong ty ¢b phian Chimg khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam dé xuat murc
gid khoi diém chuyén nhuong vén la 23.444 ddng/cé phin, tuong tmg vai 38.096.500.000
dong/16 ¢6 phan.

5.6. Gioi han vé 1y I¢ nam giiv doi voi nha diu fir nwéc ngoai

Theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 29 Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP da dugc stra doi.
b sung tai Khoan 12 Didu | Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP va Khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh )
140/2020/ND-CP:
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“Nhé dau tie meée ngoai mua co phcfn. phdn von gép ciia doanh nghiép do Nha meée nim
giit 100% von diéu 16 tai cong ty co phdn, cong ty trach nhiém hitu han hai thanh vién tro lén
phai dam bao ty I¢ 5o hitu von thire gop trong von diéu Ié ciia cong 1y ¢6 phan, c¢ong ty trach
nhiém hitu han hai thanh vién tro lén phu hop voi timg linh viee phap ludt chuyén nganh quy
dinh hodic c¢de diéu wde qud‘c 1é ma Viét Nam & thanh vién. Viée ma, sir dung tai khoan von dau
ne ciia nha dau tie niede ngodi lién quan dén mua ¢6 phan, phan von gép tai doanh nghiép Viét
Nam khi doanh nghiép do Nha mede nam giit 100% von diéu I¢ chuyén nhieong von gop tai
cong 1y ¢o phan, cong ty trdach nhiém hivu han hai thanh vién trd lén thiee hién theo quy dinh

cua phap ludt ¢o lién guan’”.

Ty 1é ndm gifr ctia nguoi nude ngoai tai Cong ty s€ tudn thu theo quy dinh tai Nghi dinh
sO 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu ctia Ludt Chimg khoan, Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din-thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pau tu, Thong tu
51/2021/TT-BTC ngay 30 thang 06 nim 2021 cta Bd Tai chinh vé huéng dan nghia vu cua to
chire, ¢ nhén trong hoat dong dau tu'nude ngoai trén thi trudong chimg khoan Viét Nam va cic
Hiép dinh qubc té ma Viét Nam Ja thanh vién.

Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong clia Cong ty hién khong quy dinh gidi han ty 1é nam giir ¢d
phan doi véi nha dau tu nude ngoai. Tuy nhién, mot s6 nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty
thude cac nganh nghé han ché ty 18 so hitu cua nha dau tu nude ngoai, trong do:

- “Kinh doanh bit djng sin, quyén sir dung dit thujc chii sé hitu, chii st dung hodc di

thué”— Ma nganh 6810;

- “Tw viin, mdi gidi, diu gid bt dpng sin, diu gid quyén sir dung dit” — Ma nganh 6820;

Theo quy dinh cta phép ludt hién hanh, Ma nganh 6810, 6820 hién gidi han ty 1& so hitu
ctia nha dau tu nude ngoai 1a 0%. Hién tai co ciu ¢d dong la nha dau tu nude ngoai tai CTCP
Bét dong san Lilama la 0%. Nhu vay Nha déu tu nude ngoai khong duge tham gia mua c6 phan
chuyén nhuong cia Téng cong ty Thude 14 Viét Nam tai Cong ty ¢ phan Bat dong san Lilama.
5.7. Doi twong tham gia mua co plu"in

Céc doi tugng tham gia dau gid theo 16 gom:
< Déivéi nha dau tw trong nwéc

- D6i v6i nha dau tu cé nhan: La cong dan Viét Nam, ¢6 dia chi lién hé, Gidy ching

minh nhan dan/Cin cude cong dan/Ho chiéu, gidy to tiy than hop I€ va c¢6 du nang
luc hanh vi dan su;

- D6i véi nha dau tu t6 chie: La td chire kinh té, t6 chire x& hoi dugce thanh lap va

hoat dong theo luat phap Viét Nam; c6 Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép
hodc Giay phép hoat dong; co dia chi lién hé:
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- Tuan thu quy dinh hién hanh veé gép von, mua c6 phan ctua doanh nghiép Viét Nam

va quy dinh cua phép luat chuyén nganh (néu co).
s Doivdi nha dau tw nwoe ngoai
Theo quy dinh clia phap luat, ty 1¢ s& hitu nude ngoai t6i da ap dung dbi voi Cong ty C6
han Bat dong san Lilama la 0%, do d6, Nha dau tu nude ngoai s& khong duoc dang ky mua 16
g g Ky
cd phén trong dot chuyén nhugng nay.
% Cidc 1o chive tai chinh trung gian nhan iy thdc dau tw
Cu thé vé ddi tugng tham gia dau gia theo 16 dugc quy dinh tai Quy ché dau gia do T6
chiic ban déu gia ban hanh, trén co s& phii hop theo quy dinh tai Quy, ché miu vé ban diu gid

duoc ban hanh kém theo Théng tu s6 36/2021/TT-BTC ngay 26/5/2021 cta Bo Tai chinh.

Dé xuit cia Pon vi tu vin vé doi twong tham gia mua ¢o6 phan:

Qua nhiing phan tich trén, Cong ty C6 phan Chimg khodn Ngan hang Cong thuong Viét
Nam dé xuat D6i tuong tham gia mua ¢ phin CTCP Bat dong san Lilama bao gbm cic Nha
dau tu trong nude va Céc t6 chire tai chinh trung gian nhan Gy thac dau tu ddp (ng quy dinh

cta phap luat v¢ viée tham gia mua ¢ phando Vinataba s¢ hiru.
5.8. Tham quyén phé duyét Phwong dn chuyén nhwong von

Theo quy dinh tai diém a Khoan 2 Didu 29 Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP duoc stra doi,
bd sung tai Khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s 32/2018/ND-CP:

“Co quan dai diénchu so hitu phé duyét danh muc von dau tir tai cong ty co phan, cong
ty trdach nhiém hivu han hai thanh vién tro lén cua doanh nghiép nha mroc phai chuyén nhuong
trong quyet dinh phé duyét phirong an co cau lai doanh nghiép nha nudce theo quy dinh cua

Thu twong Chinh pha.

Héi dong thanh vién hodc Chu tich cong ty quyét dinh phirong an chuyén nhirong von
cua doanh nghiép dau tr tai cong ty co phan, cong ty trach nhiém hitu han hai thanh vién tro
lén theo danh muc von dau tie phai chuyén nhieong da dieoe Co quan dai dién chu so hitu phé

duyét”.

Theo quy dinh tai diém g Diéu 29 Nghi dinh 91/2015/ND-CP da dugc stra ddi. bo sung
boi khoan 13 Diéu | Nghi dinh s 32/2018/ND-CP ciia Chinh phu dugce sira doi, bd sung tai
diém ¢ khoan 15 Diéu 2 Nghi dinh 140/2020/ND-CP:

"Doanh nghiép do Nha nieée nam giiv 100% von diéu lé cdn cir danh muc chuyén nhieong
von da dwge co quan ¢é tham quyén phé duyét, ldp phirong dn chuyén nhwong von d@é trinh cdp
6 tham quyén quyét dinh thire hién chuyén nhicgng von'".

Cin cir Diéu 29a, Khoan 3, Diém d, gach dau dong thir nhat, cong dau dong tht hai Nghi
dinh 91/2015/ND-CP dugc bd sung bai Nghi dinh sé 32/2018/ND-CP (biéu | Khoan 13), theo
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do, truong hop duoc str dung hinh thic déu gia theo 10 khi: “Chuyén nhirong hét toan bé phdn
von dau tir dang nim giir tai doanh nghiép trong mét lan ddau gic ma néu thiee hién theo phirong
thire ddu gida cong khai sé khé thanh cong. Phiong dan chuyén nhirong von trong tricong hop
nay phai phdn tich, danh gid diegc tinh hiéu qua so véi phirong dn ban theo phirong thire ddu

gia cong khai va diroc cap co tham quyén phé duyét.”

Theo quy dinh tai Quyét dinh sé 756/QD —UBQLV ngay 20 thang 12 nam 2023 ngay
ctia Uy ban quan 1y von nha nude tai doanh nghiép vé Phé duyét P& dn co céu lai Tong cong ty
Thubc 14 Viét Nam giai doan 2021 20235 “Hoi dong thanh vién cua Tong cong ty Thude 1G Viét

Nam:

“... Xay dung phirong an va lo trinh cu thé doivéi cong tde sdp xép, co cdu tai doanh
nghiép, cong ty con, doanh nghiép trircc thugc danmi -bao phit hop voi muc tiéu, dinh hieéng, noi
dung tai Deé an co cau lai Tong cong ty Thuoc la Viét Nam giai doan 2021-2025"

Ngay 26 thang 6 ndm 2024, Tong@o6ng ty Thuoc 14 Viét Nam ¢ van ban 357/TLLVN-
TCKT bdo cao UBQLV veé viée xin chit truong thodi von tai cac doanh nghiép cé von gop trong
do cd Cong ty cd phan Bat dong sin Lilama va ¢ dinh kém vé phuong an so bg, Tong cong ty

Thuée 14 Viét Nam di bao cagva phan tich vé phuong thire ban theo 16.

Ngay 18 thang 11 nam 2024, UBQLV c6 Cong vin s6 2688/UBQLV-CN vé viée chuyén
nhuong vén diu tu cia Cong ty me - Vinataba tai Cong ty cb phi‘m Bat dong san Lilama, Cong
ty ¢6 phan Thuong mai Hang khong Mién Nam:

“...Uy'ban Quan ly von nha nieée tai doanh nghiép (Uy ban) nhdn duoe cde van ban cua
Tog cong ty Thuoc la Viét Nam (Vinataba): s6 51/TLVN-TCKT ngay 02/02/2024 vé viéc phé
duyét chi trirong thodai von 06 khoan dau tr ngodi nganh va sé 357/TLVN-TCKT ngay
26/6/2024 vé viéc trién khai c6ng téc thodi von tai cde doanh nghiép cé von gop theo c¢éng vin
§6 725/UBQLV-CN ngay 19/4/2024. Sau khi xem xét, Uy ban ¢é y kién nhur sau:

1. Céng ty co phan Bat déng san Lilama, Céng ty ¢6 phan Thieong mai Hang khéng Mién
Nam thugc danh muc cdc doanh nghiép Cong ty me - Vinataba thiee hién thodi toan bé von aop
tai diém 3 khoan Il Diéu 1 Quyét dinh s6 756/0D-UBQLV ngay 20/12/2023 ciia Uy ban vé viée
phé duyét Dé an co cdu lai Tong cong ty Thudc la Viét Nam giai doan 2021-2025.

2. Dong y dé Hi dong thanh vién Vinataba quyét dinh, thiee hién phwong an thodi
von/chuyén nhirong vén ciia Cong ty me - Vinataba dau ne tai Cong ty ¢6 phdn Bdt dong san
Lilama, Cong ty ¢6 phan Thirong mai Hang khéng Mién Nam theo ding quy dinh cia Ludt
Quan Iy, sir dung von nha nirde ddau tie vao san xudt, kinh doanh tai doanh nghiép, cdac van ban

hieémg dan thi hanh va cae quy dinh phdp ludt ¢é lién quan. Hoi dong thanh vién Vinataba

chiu trdach nhiém toan dién trwde phdp ludt vé toan bd qud trinh thodi von/chuyén nhuong

von cua Cong ty me - Vinataba dau tw tai 02 doanh nghiép néu trén, dam bao theo nguyén tdc

chuyén nhirong von dau twr, cong khai, minh bach, thu hoi von dau tir ra ngoai cua Vinataba o
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mite cao nhdt; khéng gay that thodt von, tai san ctia Nhé nwede va doanh nghiép; dong thoi dam

bao tién do thuee hién theo Dé dn co cdu lai da diegc phé duyét.”

Can ¢t quy dinh tai néu trén tai Nghi dinh 91/2015/ND-CP,Nghi dinh 6 32/2018/Nb-CP
ngay 08/03/2018 va Nghi dinh 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 va y kién cia UBQLYV, Hoi

ddng thanh vién ciia Tong cong ty Thude ld Viét Nam la co quan c¢é tham quyén quyét dinh

phuong dn chuyén nhugng von tai Céng ty co phan Bat dong san Lilama.

5.9. To chire thuce hi¢n bdn dau gid

Viée td chiie thuc hién ban déu gia ¢d phin ctiia Tong cong ty Thude [d Viét Nam tai Cong

ty ¢d phan Bét dong san Lilama ¢o thé lua chon Trung tim dich vu,-doanh nghiép ddu gia tai

san theo quy dinh cua phép lut vé dau gia tai san hodc S& giao dich ching khoan hodc Cong

ty chiing khoan lam T4 chac dau gia.

To chire
diu gia

S¢& giao dich ching khoan

Trung tim dich vu

dau gia tai san

Cong ty ching khodin,
doanh nghiép diu gia tai
san

Uu
diém

- La don vj ¢6 nhiéu nam
kinh nghiém va t chirc bén
dau gid von ¢o phan cho rét
nhiéu cong ty, tap doan lén
nhu Tap doan Xang dau Viét
Nam, Tdng'cong ty Thuong
mai K§ thuat va Pau tu —
CTCP, Téng cong ty Tan
Cang Sai Gon, Tong cong ty
Luong thuyc mién Nam —

Coéng ty ¢6 phan...

- Théng qua hé théng dai Iy
dau gia la cac cong ty chimg
khoan trén toan qudc c¢o thé
tiép can duoc dén rat nhiéu
nha dau tu tham gia, ting kha
nang thanh ¢éng cho dot dau
gia.

- Hé théng dai ly ddu gia cua
S¢ giao dich Chung khoan

cling 1a noi tryc tiép nhén

- Hé théng phin mém
t6 chirc déu gia chuyén

nghiép

- Trinh ty, thi tuc trién
khai c6 thé nhanh chong
hon so véi trudng hop to
chiic dau gid 1a trung tam
dich vu diu gia tai san va

So giao dich chirng khoan.
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To chure

dau gia

Sa& giao dich chiung khoan

Trung tim dich vu

dau gia tai sian

Cong ty chirng kho:n,
doanh nghiép diu gia tai
san

dang ky. ddt coc, thong bdo
két qua, nhan thanh toan tién
mua ¢ phiéu va hoan tra tién
dit coc cho nha dau tu, qua
d6 rat ngan thoi gian thuc
hién cac thu tuc t6 chic déu
gid va tao diéu kién thuén loi
cho cac nha dau tu tham gia.
- La don vi c6 hiéu biét sau
rong vé thi trudng chimg
khodn va cic san pham tai
chinh, c6 thé dua ra'y kién
chuyén mén vé hd 'so dau gia
dé dam bao dap tmg quy dinh
vé Luat ching khodn, Luét
doanhnghiép,...

- H¢ théng phan mém t6 chirc
dau gia hién dai, dugc diu tu

k¥ ludng.

Nhuoe

dieém

- Trinh tu, tha tuc trién khai
¢6 thé lau hon so véi trudng
hop t6 chirc ddu gia 1a Cong
ty ching khoan.

- Hé théng dai ly dau
gid khong dam bao phu
khip toan qudc. Miic
do tiép can dén céac nha
diu tu ciing nhu la do
hiéu qua va thuan tién
cho nha diu tu trong
viéc dang ky, dat coc s€
khéong cao so voi
trudmg hop 6 chire ddu
gia la S¢& giao dich
chirng khodn.

- C6 thé khong c6 nhiéu

kinh nghiém to chuc

- Hé théng dai ly ddu gia
khong dam bao phu khap
toan qude. Mire do tiép cin
dén cdc nha ddu tu ciing
nhu la dé hiéu qua va
thuan tién cho nha dau tu
trong viéc dang ky, dat coc
s€ khdng cao so voi trudong
hop t6 chirc déu gid la So

giao dich ching khodn.

- Hé théng phan mém (&
chirc ddu gia co thé khong
hién dai va duge dau tu ky
ludng nhu & trung tim dau
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e . . Cong ty chirng khodn,
To chue L . ) i Trung tam dich vu o x
< .. | Sogiao dich ching khoidn gy e doanh nghiép dau gia tai
dau gia diu gia tai san A

sdan

ban ddu gia phan von | gia tai san va so giao dich
nha nudc. ching khoan

- C6 thé khong c6 hiéu | - C6 thé khong c6 nhiéu
biét sau rong vé thi | kinh nghiém t6 chic ban
truong chimg khoan va | diu~gia phan von nha
cdc san pham tai chinh |-nudc.

so vai Cong ty ching
khoan va S¢ giao dich

ching khoan.

Qua xem xét va danh gia uu, nhuoc diém cua viée lua chon t6 chie déu gia, Cong ty ¢
phén Chung khodn Ngan hang Cong thuong Viét Nam dé xuat lua chon S& Giao dich Chirng
khoan Ha Noi (HNX) 1a T6 chirc thuc hién ban diu gia ¢ phéan cia Tong cong ty Thude 14

Viét Nam tai Cong ty ) phi‘in Bét dong san Lilama.
Sé Giao dich Ching khoan Ha Noi
- Dia chi: S6 02, Phan Chu Trinh, Phuong Cira Nam, Ha Noi.
- S dién thoai: (84-24) 39412626 - (84-24) 39360750
- Fax: (84.24) 39347818

Email: www.hnx.vn

5.10. Cong bé théng tin vé dot chuyén nhwong cé phin

Sau khi Hoi ddng thanh vién Tdng cong ty Thude la Viét Nam ban hanh Nghi quyét phé
duyét Phuong an chuyén nhuong vén, Téng cong ty Thude ld Viét Nam s& phdi hop véi To

chire tu van dé trién khai thuc hién phuong dn chuyén nhugng vén theo quy dinh cta phap luat.

Viée cong bd thong tin vé viée chao ban ¢d phan cia Téng cong ty Thude ld Viét Nam
dau tu tai Cong ty ¢b phan Bit dong san Lilama duge thuc hién trén 03 s bao lién tiép ciia mot
(01) to bao phat hanh trong toan quéc, mot (01) to bao dia phuong noi VINATABA ¢6 tru s¢
chinh va mét (01) to bao dia phuong noi Cong ty c6 phin Bét dong san Lilama c6 tru so chinh
toi thiéu 20 (hai muoi) ngay trude ngay té chic ban du gia.

Cac théng tin lién quan dén viéc chao ban ¢ phan ciing sé dugc ding tai trén website clia
S& Giao dich Ching khoén, tai tru so chinh va website ctia Tong cong ty Thude 14 Viét Nam,

Cong ty ¢d phan Bét dong san Lilama va Cong ty Ching khoan Céong thuong.
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5.11. Phwong dn xutly co phan khong bdan dwoce va triwong hop cujc diu gid cong khai khong

thanh cong

Can cir Diém d va Diém e, Khoan 3 Piéu 29a Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP da duoc sura
doi, bo sung tai Khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP quy dinh vé& cac truong hop
diu gid cong khai khong thanh cong nhu sau:

“d) Pau gid cong khai (ddu gid thong thieong hode ddu gid theo 16) khéng thanh cong:

Cdc trieong hop dau gid cong khai (dau gid thong thiwong hode ddau gid theo 16) khong
thanh céng bao gom: Khi hét thoi han ddang ky ma khéng ¢ nha déau nir néo dang ky tham gia
ddu gid hodc chi ¢6 01 nha dau tr dang ky tham gia daw gid: sau khi nop tién ddt coc dén hét
thoi han nép phiéu tham duw dau gic khéng cé nha dan e nao nép phiéu tham die; khong cé nha
déu twr nao tra gid tai cudc dau gia hodc gid nha-dau tie tra cao nhdt ma van thdp hon gia khoi
diém; chi ¢6 mot hodic tdt ca cde nha dau t triing déu gid nhung tiv choi khong mua; tdt ca cac

nha dau tie vi pham quy ché dau gia theo quy dinh cua quy ché dau gid.

e) Trieong hop ddu gic cong khai (dau gia thong thwong hodc ddiu gid theo 16) khong
thanh céng hodc thanh céng nhung van con s6 liweong ¢o phan can bdn dé chuyén nhirong von

thi thire hién chao ban canh tranh”.

Can cir Khoan 4 va'Khoan 5 Diéu 29a Nghj dinh s6 91/2015/ND-CP da duoc stra doi, bo
sung tai Khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh s 32/2018/ND-CP quy dinh v¢é truong hop thuce hién theo

phuong thic chao ban canh tranh va thic thoa thuin nhu sau:

“4. Phuwong thiec chao ban canh tranh:

- Chao ban canh tranh khong thanh cong: Cdc trirong hop chao ban canh tranh khong
thanh céng bao gom cde trieong hop nhie quy dinh doi véi ddu gia cong khai khong thanh cong
tai diém d khoan 3 Diéu 29a Nghi dinh nay.

- Truwong hop chao ban canh tranh khong thanh cong thi thiee hién phiong thire thoa

thudn.
3. Phuieong thire thoa thudn:

- Phirong thite théa thudn la phong thire chuyén nhirong von do doanh nghiép do Nha
nwrde nam gii 100% von diéu 1é trirc (‘r‘ép thoa thudn véi nha dau te khi chao ban canh tranh
khdng thanh cong va dp dung trong triong hop chi cé 01 nha dau tr la doi neong tham gia da
nop ho so hop Ié va thiee hién dd‘y di cdce thi tuc tham dw phién chao ban canh tranh theo quy

dinh ciia quy che phién chao bdan canh tranh.

- Gia ban thoa thugn trén co so gia dirge xac dinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 29 Nghi dinh nay.
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Can ctr Khoan 6 Diéu 29a Nghi dinh s& 91/2015/ND-CP duoc sia déi, bd sung tai
Khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh s 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 dugc stra dbi, bo sung tai
Diém e Khoan 16 Diéu 2 Nghj dinh s 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 ctia Chinh phu quy
dinh:

“Sau khi dé thiee hién cde phwong thive ddu gid cong khai, chao ban canh tranh, thoa
thudn dé chuyén nhirong von ma van khéng chuyén nhicong hét sé von ctia doanh nghiép do
Nha nieée nam gii 100% von diéu 1é can chuyén nhwong thi doanh nghiép do Nha meée néim
giit 100% von diéu lé cén civ nhu cdu thi tricong va kha nang phdt trién ctia doanh nghiép khdc
dé lira chon théi diém 1iép tuce thiee hién chuyén nhicong von, dong thoi quyét dinh xdc dinh lai
mikc gid khoi diém da cong bo d@é chuyén nheong von theo thivtie thiee hién cdac phwong thire

chuyén nhirong von quy dinh tai Nghi dinh nay.

Triwong hop doanh nghiép do Nha nuée nam giiv 100% von diéu 1é dang thuce hién
chuyén nhieong von ma Chitng the tham dinh gid hét hiéu luc thi khong phai xay dung lai
phuong an chuyén nhieong von nhieng phai thiee hién xdc dinh lai gia khoi diem dé tiép tuc
chuyén nhirong von theo phirong thire chuyén nhicong ma doanh nghiép do Nha mede ném giiv
100% von diéu 1¢ dang trién khai (trieong hop da té chite ban ddu gia cong khai nhurng khong
thanh c¢éng hodc chira ban hét s6 von ciia doanh nghiép do Nha nwde nam giit 100% von diéu
Ié cdn chuyén nhieong thi can citvao gid khoi diem da dwge xdc dinh lai de 1o chite chao ban

canh tranh)”

Nhu vdy. cin ¢ theo cic quy dinh trén, trudng hop ddu gia cong khai theo 16 khong thanh
cong, Tong cong ty Thube 1a Viét Nam tiép tuc thuc hién chao ban canh tranh; truong hop chao
ban canh tranh khong thanh céng thi thuc hién phuong thirc thoa thuén theo quy dinh tai Nghi
dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015, Nghi dinh 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 va Nghi
dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020.

Sau khi da thuc hién cac phuong thirc déu gia cong khai, chao ban canh tranh, thoa thuin
dé chuyén nhuong von ma van khéng thanh cong, Cong ty chimg khoan Cong Thuong dé xuat
Téng cong ty Thude la Viét Nam bao cao B Tai chinh.

5.12. Chi phi chuyén nhwong von

Trén co so thuc hién Phuong thirc chao bén théng qua hinh thirc déu gid cong khai s6 ¢6
phan so hitu ciia VINATABA tai Céng ty ¢6 phan Bat dong san Lilama. du kién chi phi chuyén
nhuong von ctia Tong cong ty Thude la Vinataba tai CTCP Bat dong san Lilama trong dot

chuyén nhugng von nay gom:
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STT Noi dung Gia tri (dong)
. |
1 Chi phi thué tu van tham dinh gia 124.200.000 |
Chi phi thué tu vén xay dung phuong 4n va thuc hién chuyé
3 i phi thué¢ tu van xdy dung phuong an va thuc hién chuyén £8:600.000
nhugng
5 Chi phi dang bdo cong bd théng tin (du kién) 20.000.000

Chi phi tb chiic ban déu gia tai S& GDCK tam tinh theo gia chao
s o T G s 150.000.000
ban thanh céng la gia khoi diém (*)

TONG CONG 382.200.000

(*) Théng tr 101/2021/TT-BTC ngay 17/11/2021 cua B Tai chinh diroc thay thé boi
Thong tir 83/2024/TT-BTC ngay 26/11/2024 cua Bé tai chinh. Theo do SGDCK ra sodt cdce dich
v, xdy dieng phwong an gia giri Uy-ban Chitng khodn Nha niede tham dinh, trinh Bé ti chinh
xem xét, ban hanh van ban dinh.gid theo quy dinh tai Ludt gic va cdc vean ban hieéng dan Ludt
gid. Tai cong van so 617/BITC-UBCK v/v thu phi dich vu trong linh vuee chimg khodn ngay
16/01/2025 ciia Bé Tai chinh, Bg Tai chinh dé nghi cac SGDCK va VSDC tiép tue dp dung theo
mitc gid dich vu hiénhanh tir ngay 10/01/2025 cho dén khi Bé (i chinh ban hanh van ban dinh
gia dich vu trong linh viee chitng khodn dp dung tai cac SGDCK va VSDC. Do do, gia dich vu
ddu gid I 0.15% trén tong gid tri co phan, phan von gop, loai chitng khodn thiee 16 ban duoe,
16i da la 150 triéu d{jng/] cuge ban dau gia, chao ban canh tranh, dirng 50 va 16 thiéu la 20
triéu c?(jng/l cude ban dau gia, chao ban canh tranh, dung SO (can cir vao Thong tir
10172021/TT-BTC ngay 17/11/2021).

5.13. Dy kién gid tri thu dwrge ki chuyén nhwgng von

Cin ctr Khoan 9 Diéu 29a dugc quy dinh tai Khoan 13 Biéu 1 Nghi dinh s6 32/2018/ND-
CP va dugc stra dbi, bd sung theo Piém g Khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP:

“9. Nguyén tac xur Iy téi chinh khi chuyén nhicong cdc khoan dau e von ra ngoai, chuyén
nhirong quyén mua co phan va quyén gop von cua doanh nghiép do Nha nieée nam giiv 100%

von diéu 1é:

S tién thu duwoc tir chuyén nhwong von, chi phi chuyén nhieong von va nghia vu thué theo
quy dinh (héz: co), doanh nghiép thiee hién ghi nhdn, hach todan theo ché do ké toan doanh
nghiép hién hanh. Trueong hop so tién thu tiv chuyén nhieong von sau khi trie chi phi chuyén
nhieong von, gid tri dau e ghi trén s6 sdch ké todn va nghia vu thué (néu co) phat sinh chénh
léch am thi doanh nghiép do Nha meée nam giit 100% von diéu 1é sir dung nguon die phong da

trich ldp theo quy dinh dé bi dp.
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S tién thu duwoc tir chuyén nhweong quyén mua cé phan va quyén gép von sau khi trie cde
chi phi hop Iy lién quan dén viéc chuyén nhweong va thire hién nghia vu thué theo quy dinh (néu
o), triong hop so chénh léch dwong doanh nghiép hach todn vao thu nhdp hoat dong tai chinh
cia doanh nghiép, trieong hop s6 chénh léch am doanh nghiép hach todn vao chi phi hoat ding
tai chinh cua doanh nghiép”

Trén co so thuc hién Phuong thirc chao ban thong qua hinh thirc dau gia cong khai s6 c6
phan s hitu cia VINATABA tai Cong ty ¢6 phan Bat dong san Lilama va tong chi phi du kién

néu tai Muc 5.12, gia tri du kicn thu dugc tir viée chuyén nhuong von nhu sau:

STT Chi tiéu Gia tri (dong)

Gia dinh chao ban thanh cong theo 16 vai gid

(h : P e 38.096.500.000
bang murc gia khoi diém chao ban (*)
(2) Téng chi phi (da gdm VAT) du kién 382.200.000

S6 tién du kién thu dwoe tir viée chuyén
(3)=(1)-(2) 37.714.300.000

nhuong von

(*) Mérc gia chao ban thanh cong duge gia dinh bing gia khoi diém chao ban (gia dinh
bang mirc gia tam tinh nhu tai Muc 5.5). Mic gia thanh toan va s6 tién thu vé thuc té can cir
trén két qua ddu gia vao ngay td chirc du gia.

6. Lo trinh thwe hién' phuong én

Can cir Quyét-dinh s6 756/QD —UBQLV ngay 20 thang 12 nim 2023 ngay clia Uy ban
quan ly von nha nude tai Doanh nghiép vé Phé duyét Dé én co céu lai Tong cong ty Thude la
Viét Nam giai doan 2021 - 2025, Tong cong ty Thude 1a Viét Nam s& chuyén nhugng phan vén
tai Cong ty c6 phin Bét dong san Lilama (chuyén nhugng 1.625.000 ¢d phén tuong ting 15.52%
s& luong ¢b phan cia CTCP Bét dong san Lilama). Ty 1& s hitu cua T6ng cong ty Thude 14
Viét Nam tai Cong ty c6 phan Bat dong san Lilama sau khi chuyén nhuong 1a 0.00% vén diéu

1é Cong ty.
Du kién ké hoach cong viée thue hién chuyén nhugng co phin
. Thoi gian . "
STT No§i dung - Pon vi thue hién
du kién

PHE DUYET PHUONG AN CHUYEN NHUONG VON CUA TONG CONG TY
THUOC LA VIET NAM TAI CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN LILAMA

I Hoi ddng thanh vién VINATABA phé duyét i) HDTV VINATABA
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. Thdoi gian
STT Noi dung i Don vi thye hién
du kién )
phuong dn chuyén nhugng vén va Ban cong bo
thong tin ban diu gid tai Cong ty ¢ phan Bt
dong san Lilama
I XAY DUNG HO SO PAU GIA CO PHAN VA THONG NHAT KE HOACH TO
CHUC BAN PAU GIA CO PHAN
, Tap hop thong tin va xdy dung hd so cong bd| Tu T dén BT
théng tin ban déu gi ¢6 phan theo quy dinh Tas
, Céc bén thong nhat va ky ban hanh hd so ban | T T+3 dén | VINATABA. Lilama
dau gia ¢o phan T+5 Land (néu c6), CTS
Nop Ho so ding ky ban déu gia ¢ phan tai So
3 ?p f) S a’ng y eTn u gia co phan tai So T46 TS
Giao dich Chirng khodn (SGDCK)
S& Giao dich Chimg khoan xem xét, duyét hd | Tir T+6 dén
4 P, P SGDCK
so ban dau gia co6 phan T+18
Chinh stra, bd sung hd so ban dau gia theo yéu | Tur T+6 dén
5 1V . CTS, VINATABA
cau ctia SGDCK (néu co) T+18
Hop giita cac bén thdng nhit thoi gian va ké
we L iy e ‘ SGDCK,
| hoach t6 chic ban dau gia co phan; ky hop | Tu T+19 )
| 6 . T , ; VINATABA, CTS.
dong to6 chic ban dau gia véi S¢ Giao dich | dén T+20 . ,
| ) . Lilama Land (n€u co)
Churng khoan
S& Giao dich Chiung khoan thong béao lya chon .
7 e B v T+21 SGDCK
dai ly dau gia
S& Giao dich Chirng khodn ban hanh Quy ché
8 o T+22 SGDCK
ban dau gia ¢ phan
- THU'C HIEN CONG BO THONG TIN VA TO CHUC BAN PAU GIA CO
PHAN
| So Giao dlch‘ Chung khoén dang \’)vebsite T422 SGDCK
SGDCK céc ho so, tai liéu lién quan dén cudc
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. Thoi gian . n
STT Noi dung i Don vi thwe hién
) du kié¢n
ban dau gia
Cong bd thong tin trén ba s6 bao lién tiép cla
mdt (01) to bao phat hanh trong toan qudc, mot
(01) to bdo dia phuong noi VINATABA ¢6 tru
2 | s¢ chinh va mot (01) to bao dia phuong noi T+22 CTS
Céng ty ¢d phan Bat dong san Lilama c6 try s&
chinh (76i thiéu 20 ngay trieéc ngay 6 chirc
ban ddu gid)
3 Nhan hd so diang ky déu gia va tién dit coc cua | T+23 dén Dai ly diu gid va
céc Nha dau tu quan tam T+33 CTS
Cong bd két qua dang ky mua o phan cia Nha
4 | N8 L ¢ T+35 SGDCK
dau tu
Nhén phiéu tham du diu gia ciia cac nha dau tu i i e o i
5 ) Pén T+37 | Dai ly dau gia, CTS
dang ky hop 1€
Quyét dinh thanh lap Hoi ddng déu gia, trong
6 | dé Chu tich Hoi dong ban dau gia 1a dai dién T+38 SGDCK
Chti ¢ hitu ' von
- Té chire phién ban dau gia c6 phan:
Dia diém: So Giao dich Ching khoan
7 |- Lap va ky Bién ban xac dinh két qua dau gia T439 SGDCK,
cé phan. VINATABA, CTS
- Cong bb thong tin két qua ban dau gid cb
phin
Nha dau tu trang déu gia ndp tién thanh toan
mua cd phan T T+40
8 . o P SGDCK
(Khong qué 07 ngay ké tir ngay cong bé két qua | dén T+42
ban dau gid c¢é phan)
9 | Hoan tra tién dit coc cho Nha dau tu tham du | Tu T+40 SGDCK
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N Thaoi gian . i
STT Noi dung i Don vi thue hién
du kién

dau gia hop 1& nhung khong trang dau gia dén T+42
(Trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngay két
thiie cude ddu gid)
S& Giao dich Chimg khoan chuyén sé tién thu
duge tir ban ¢ phan vé tai khoan cua Tdng )

10 | cong ty Thude la Viét Nam Lher kisn SGDCK

) , T+43

(Trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngay-het
han thanh todn tién mua cé phén)

IV | TU VAN THU'C HIEN CHUYEN QUYEN SO HU'U CO PHAN SAU DAU GIA
Tu van lap hd so va thue hién cac tha tuc dé

1 . N Ay L T+43 CTS
chuyén quyén sé hitu ¢d phan sau dau gia
Hoan thanh tu vén bao cdo két qua chuyén .

2 . Y T+47 CTSs
nhuong von giri Tong cdng ty VINATABA

V | BAO.CAO KET QUA CHUYEN NHUQNG VON
Bdo cdo két qua ddu gid ¢6 phan chuyén
nhuong vén dau tu ra ngodi gui co quan dai

I i o , ) T+49 VINATABA
dién chu so hitu, Bo Tai chinh (Cuc Tai chinh
doanh nghiép)

Ghi chii:

Phan don vi thoi gian la ngay lam viéc.

L. trinh, ké hoach thuc hién cac cong viéc néu trén chi mang tinh chat dy kién dua trén

nhitng quy dinh cua phap luat, trén co s& day du tai lidu theo cdc quy dinh hién hanh va

nhiing dic thi vé chuyén mén nghiép vu.

Thoi gian du kién tily thude vao tinh hinh thuc ¢ trién khai, khong bao ham nhing tro

ngai khach quan trong qua trinh tham dinh, xét duyét tir ¢ip c6 tham quyén (néu ¢6), hoiic

nhiing vén dé¢ khéac phat sinh ngoai pham vi, thim quyén quyét dinh gitta Cac Bén, dan

dén ké hoach thuc hién c6 thé thay ddi so voi du kién ban dau.

Trinh ty cac ndi dung thuc hién chi mang tinh twong doi va ¢6 thé tién hanh dong thoi

nhi¢u ndi dung ciing mét lic dé sdém hoan thanh ké hoach toi wu.
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PHUONG AN CHUYEN NHUUNG VON
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

V. KHUYEN CAO CUA PON VI TU VAN

Phuong 4n Chuyén nhugng vbn ciia Téng cong ty Thudc l4 Viét Nam tai Cong ty c¢d phén
Bét dong san Lilama do Cong ty c¢b phdn Chimg khodn Ngén hang Cong thuong Viét Nam 1ap
nhim muc dich dé Téng cong ty Thudc 14 Viét Nam thuc hién viéc chuyén nhuong vén dau tu
clia Tong cong ty Thudc 14 Viét Nam tai Cong ty ¢b phin B4t dong san Lilama.

Noi dung ctia Phuong an nay la dua ra cdc nhén dinh, danh gia dc 14p va khuyén nghj dé
thuc hién Giao dich chuyén nhuong vbn dua trén cdc tai liéu va thong tin trao ddi vé nhu ciu
clia Téng cong ty Thudc 14 Viét Nam va cdc ngudn thong tin céng khai va hop phap. Cac s6
liéu tai chinh, théng tin vé hoat dong kinh doanh néu trong Phuong 4n'nay dugc trich dan tir
céc bdo cdo tai chinh di dugc kiém todn boi céng ty kiém toan ddc 1ap, bao céo ndi bd va thong
tin do Cong ty c6 phén Bét dong san Lilama cung cip. Ching t6i dam bao ring viéc phan tich,
danh gia va lya chon ngdn tir trén Phuong an chuyén nhuong vén nay da duoc thuc hién mot
céch hop ly va cin trong dua trén co s céc thong tin va s6 liéu do Cong ty cb phan Bét dong
san Lilama cung c4p. Cong ty ¢b phin Chimg khoan Ngan hang Céng thuong Viét Nam duoc
hoan toan mién trach nhiém trong trudng hop Cong ty ¢d phin Bat dong san Lilama cung cép
thong tin khong chinh x4c va khong trung thue.

Ngoai viée sir dung cho muc dich clia Giao dich chuyén nhuong vén cia Tbng cong ty
Thubc 1a Viét Nam tai Cong ty ¢b phin Bét dong san Lilama, Céng ty ¢ phan Chimg khoan
Ngén hang Cong thuong Viét Nam khong cho phép viéc sir dl_mg, va moi su in 4n, sao chép hay
xuat ban Phuong an ndy vi bt k¥ muc dich gi ma khéng c6 su chip thun cia Céng ty ¢ phan
Chung khoan Ngéan hang Cong thuong Viét Nam.

VI. KET LUAN

Viée chuyén nhugng vén ciia Téng cong ty Thude l4 Viét Nam tai Cong ty cd phan Bat
dong san Lilama'la phi hop v&i Dé an co cdu lai Toéng Cong ty Thube 14 Viét Nam giai doan
2021-2025 va chu truong da duoc Uy ban Quan ly vén nha nuéc tai doanh nghiép phé duyét.
Sau khi hoan thanh viéc chuyén nhugng vén, Tng céng ty Thudc 1a Viét Nam sé& bdo cdo B
Tai chinh két qua chuyén nhugng vén dau tu ra ngoai clia Tong cong ty tai Cong ty c¢d phan
Bat dong san Lilama theo quy dinh.

Ha Ngi, ngay A% thangd o nam 2025

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN CONG THUONG
0T .

Pham Ngoc Hi¢p
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PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ) i
CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT PONG SAN LILAMA

PHU LUC DANH SACH THUA PAT CUA CTCP BAT PONG SAN LILAMA

(tai thoi diém 30/6/2025)

Tr| Vi sk | 0D | o on lranma | PO | o
nén GCN (m2)
I LO BS
1 | B81 | CX531897 | CT08612 9 23 169
2 | B82 | CX531896 | CTO08613 10 23 114,8
3 | B8-3 | CX531895 | CT08614 1 23 12,1
4 | B84 | CX531894 | CTO8615 12 23 109,5
5 | B85 | CX531893 | CTO08616 13 23 106,9
6 | Bs6 | CXs31892 | cT08617 14 23 1043
7 | B87 | CX531891.| CTO8618 15 23 143,6
8 | Bs-8 | CX531890 | CT08619 34 23 100
0 | B89 | CX531R89 | CT0RG20 33 23 100
10 | BS-10 | CX531888 | CT08621 32 23 100
11| B8&11 | CX531887 | CT08622 42 23 100
12 | B812 | CX531886 | CT08623 e 23 100
13 | B8-13 | CX531885 | CT08595 44 23 100
14 | B8-14 | CX531884 | CT08596 45 23 100
15 | B815 | Cx531883 | CT08597 60 23 100
16 | B8-16 | CX531882 | CT08598 59 23 120
17 | B8-17 | CX531881 | CT08599 58 23 120
18 | B8-18 | CX531880 | CT08600 57 23 142

VietinBank Securities

Trang 55




4

PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON ) .
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rr| V. shsp | SOvAosochp | o | Tobanad | PN | g
nén GCN (m2)
19 | B8-19 | CX531898 | CTO8611 66 23 142
20 | B8-20 | CX531869 | CTO08610 61 23 120
21 | B8-21 | CX531870 |  CT08609 62 23 120
22 | B8-22 | CX531871 |  CT08608 63 23 100
23 | B823 | CX531872 | CT08607 64 23 100
24 | B8-24 | CX531874 |  CT08606 41 23 100
25 | B8-25 | CX531875 |  CT08605 40 23 100
26 | B8-26 | CX531876 |  CT08604 39 23 100
27 | B8-27 | CX531877 |  CT08603 38 23 100 -
28 | B8-28 | CX531878 |  CT08602 35 23 100
29 | B8-29 | CX531879 | . CT08601 36 23 100
Téng dién tich 16 BS 3.2242
11 LO A2
30 | A2:9 | CY876345 |  CT08662 85 21 100
31| A2-10 | CY876344 |  CT08694 86 21 100
32 | A2-11 | CY876343 |  CT08695 87 21 100
33 | A2-12 | CY876342 |  CT08696 88 21 100
34| A2-13 | CY876341 | CT08697 89 21 100
35 | A2-14 | CY876340 | CT08698 90 21 100
36 | A2-15 | CY876339 | CT0868I 91 21 100
37 | A2-16 | CY876338 | CT08682 ) 21 100
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rr| VM shep | SOvBosbelp | e | Tobinag | PR | e
nén GCN (m2)
38 | A2-17 | CY876337 | CT08683 51 21 100
39 | A2-18 | CY876336 | CT08684 50 21 100
40 | A2-19 | CY876335 | CT08685 49 21 100
41| A220 | CY876334 | CT8636 48 21 100
42 | A221 | CY876333 |  CT08658 47 21 100
43 | A224 | CY876385 | CT08788 44 21 100
44 | A226 | CY876387 | CT08787 0 2] 100
45 | A227 | CY876388 | CT08786 41 21 100

46 | A2-28 | CY876389 | - CT08785 40 21 100 -
47 | A235 | CY876331 | CT08660 33 21 142
48 | A236 | CY876330 | CT08661 32 21 100
49 | A2-41 | CY876325 | CT08725 27 21 100
50 | A2-44 | CY876322 |  CT08701 24 21 100
51| A245 | CY876321 | CT08702 23 21 100
52 | A2-51 | CY876314 | CT08708 17 21 100
53 | A2-53 | CY876312 | CT08710 52 21 100
54 | A2-54 | CY876311 | CT08687 53 21 100
55 | A2-55 | CY876310 | CT08688 54 21 100
56 | A2-56 | CY876309 | CT08689 55 21 100
57 | A2-57 | CY876308 |  CT08690 56 21 100
58 | A2-58 | CY876307 | CTO08691 57 21 100
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CUA TONG CONG TY THUOC LA VIET NAM TAI CTCP BAT DPONG SAN LILAMA

r| V" s sb s R R Rl P
nen GCN (m2)
59 | A2-59 | CY876306 CT08692 58 21 100
Tong dién tich 16 A2 3042
11 LO A3
60 | A3-3 | CY876705 CT08667 30 22 100
61 | A3-4 | CY876706 CT08668 33 22 100
62 | A3-5 | CY876707 CT08669 34 22 100
63 | A3-6 | CY876708 CT08670 35 22 100
64 | A3-7 | CY876709 CT08671 36 22 100
65 | A3-8 | CY876710 CT08672 91 22 100
66 | A3-9 | CY876711 CT08673 90 22 100
67 | A3-10 | CY876712 CT08674 89 22 100
68 | A3-11 | CY876713 CT08675 88 22 100
69 | A3-12 | CY876714 CT08676 92 22 100
70 | A3-13 | CY876715 CT08677 93 22 100
71 | A3-16 | CY876718 CT08680 154 22 100
72 | A3-17 | CY876719 CT08644 153 22 100
73 | A3-18 | CY876720 CT08645 152 22 100
74 | A3-19 | CY876721 CT08646 151 22 100
75 | A3-20 | CY876722 CT08663 155 22 100 _
76 | A3-21 | CY876723 CT08641 156 23 100
77 | A3-22 | CY876724 CT08642 157 22 100
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r| M shss | SOvAosdeip | i | Tovinad | DR |
nén GCN (m2)
78 | A3-24 | CY876732 CT08653 172 22 120
79 | A3-32 | CY876733 CT08654 148 22 100
80 | A3-35 | CY876736 CT08657 99 22 100
81 | A3-45 | CY876746 CT08636 38 22 100
Téng dién tich 16 A3 2.220
v LO A5
82 | AS-3 | CY876751 CT08712 18 26 150
83 | A5-4 | CY876353 CT08713 17 26 150
84 | AS5-5 | CY876352 CT08714 16 26 150
85 | A5-6 | CY87635I CT08715 1 26 150
86 | A5-7 | CY876350 CT08716 12 26 150
87 | A5-8 | CY876348 CT08718 13 26 150
88 | A5-9 | CY876349 CT08717 14 26 150
89 | A5-10 | CY876347 CT08719 15 26 150
90 | A5-11 | CY876346 CT08720 70 27 150
91 | A5-12 | CY876772 CT08753 71 27 150
92 | A5-13 | CY876771 CT08754 72 27 150
93 | A5-14 | CY876770 CT08755 73 27 150
94 | A5-15 | CY876769 CT08726 74 27 150 L
95 | A5-16 | CY876768 CT08727 75 it 150
96 | A5-17 | CY876767 CT08728 76 27 150
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TT Vi:ri S6 s6 S6vio sbB;ep S6 thira | To ban dd Dign tich Ghi chi
nén GCN (m2)
97 | A5-18 | CY876766 CT08729 77 27 150
98 | A5-19 | CY876752 CT08711 78 27 150
99 | A5-20 | CY876765 CT08730 79 27 150
100 | AS-21 | CY876764 CT08731 61 27 192
101 | A5-22 | CY876763 CT08732 62 27 143
102 | A5-23 | CY876762 CT08733 63 27 156
103 | A5-24 | CY87676] CT08734 30 27 156
104 | A5-25 | CY876760 CT08735 29 27 187
105 | A5-26 | CY876759 CT08736 28 27 150
106 | AS-27 | CY876758 CT08737 64 27 150
107 | A3-28 | CY876757 CT08738 65 27 150
108 | A5-29 | CY876736 CT08739 66 27 150
109 | A5-30 | CY876755 CT08740 67 27 150
110 | AS5-31 | CY876754 CT08742 68 27 150
11| A5-32 | CY876753 CT08741 69 27 150 .
112 A5-33 | CY876782 CT08743 | 26 150
113 | AS5-34 | CY876781 CT08744 2 26 150
114 | AS-35 | CY876780 CT08745 3 26 150
115 A5-36 | CY876779 CT08746 4 26 150
116 | A5-37 | CY876778 CT08747 5 26 150
117 A5-38 | CY876777 CT08748 6 26 150
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rr| Vit shep | SOvdosdehp | e | Tobinad | DM | G ens
nén GCN {m2)
118 | A5-39 | CY876776 CT08749 8 26 187
119 | A5-40 | CY876775 CT08750 7 26 156
120 | A5-41 | CY876774 CT08751 9 26 156
121 | A5-42 | CY876773 CT08752 10 26 143
Téng dién tich 16 A5 6.126
Tong dién tich khu dé thi Hoang Phat 14.612,2

(Nguon: CTCP Bdt dong sam Lilama)
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